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UniCredit Bank Austria AG Bau- & Wohnfinanzierung (mit und ohne
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Allgemeine Informationen gem. 8 7 Hypothekar- und
Immobilienkreditgesetz (HIKrG)

1. Die Kreditnominale kann fur folgende Zwecke verwendet werden:

Wohnungs-/Hauskauf

Neuerrichtung eines Eigenheimes

Grund-/Baufinanzierung

Renovierungs-/ModernisierungsmalRnahmen mit hypothekarischer Sicherstellung
Zubau/Ausbau/Umbau eines Eigenheimes mit hypothekarischer Sicherstellung
energiesparende Malinahmen bei Eigenheimen/Eigentumswohnung mit hypothekarischer
Sicherstellung

2. Die Laufzeit des Kreditvertrages kann bis zu 30 Jahren betragen.

3. Fur die Ruckzahlung des Kredites sind monatliche Raten, die sowohl einen Zinsen- als auch
einen Tilgungsanteil enthalten, zu entrichten. Die Anzahl der Raten ist von der vereinbarten
Laufzeit des Kredites abhangig. Die Héhe der Rate errechnet sich auf Basis des
Kreditbetrages, der Laufzeit und des vereinbarten Sollzinssatzes. Bei einer Anderung des
Sollzinssatzes wird die Hohe der Rate jeweils so angepasst, dass die Riickzahlung innerhalb
der urspriinglich vereinbarten Laufzeit mdglich ist.

4. Die Sicherstellung erfolgt im Regelfall durch die Eintragung einer Héchstbetragshypothek ins
Grundbuch bzw. durch eine Urkundenhinterlegung beim Grundbuchsgericht (Superadifikat).
Eine Bewertung der Immobilie ist jedenfalls erforderlich und wird vom Kreditgeber
durchgefuhrt. Einmalig werden dafir 0,625% vom Kredithominale in Abzug gebracht. Daruber
hinaus sind die Verpfandung von Lohn- und Gehaltsanspriichen sowie die Abtretung der
Anspriche aus einer Risikoablebensversicherung lblich. Der Versicherungsvertrag kann bei
jeder inlandsbefugten Versicherungsanstalt abgeschlossen werden.

5. Sofern nichts anderes ausdricklich vereinbart ist, kommt ein variabler Zinssatz zur
Anwendung. Dieser Zinssatz wird an den EURIBOR (= Euro Interbank Offered Rate
veroffentlicht im Tabellenteil der Publikation "Statistiken - Daten & Analysen" der
Oesterreichischen Nationalbank) gebunden werden, der regelmafRig angepasst wird.
MaRgeblich fur die Zinssatzfestsetzung ist der am 2. Bankwerktag vor dem jeweiligen
Anpassungsstichtag geltende EURIBOR.

Ebenso kann eine Fixzinsperiode von bis zu 15 Jahren gewahlt werden. Im Kreditvertrag wird
auch ein "Ausgangszinssatz" festgelegt, der wahrend der Fixzinsperiode gemaf der
Rechenmethode fiir variabel verzinste Kredite angepasst wird. Nach Ablauf der Fixzinsperiode
wird der Kredit mit dem nach dieser Methode errechneten Zinssatz verzinst und in weiterer
Folge angepasst. Die Hohe dieses Zinssatzes wird dem Kredithehmer zum Ende der
Fixzinsperiode bekannt gegeben.
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6. Repréasentatives Beispiel:

Kreditnominale EUR 200.000,00
Gesamtkreditbetrag (Auszahlungsbetrag) EUR 191.757,54
Kreditlaufzeit 25 Jahre

Anzahl der Raten 300

Sollzinssatz 2,3750% p.a. variabel?
gebunden an den 3-Monats Euribor

Bearbeitungsspesen EUR 4.000,00-?
Schatzgebiihr EUR 1.250,00-
Grundbucheintragungsgebhr EUR 2.880,00-9
Kontofuihrung vierteljahrlich EUR 16,59
Monatliche Kreditrate EUR 893,69
Effektiver Jahreszinssatz 2,9%

Gesamtbetrag zu zahlen EUR 267.884,77

D Kondition abhéngig von Bonitat, Volumen, Laufzeit, Verwendungszweck und Besicherung.

2 Einmalig 2% vom Kreditnominale. ¥ Einmalig 0,625% vom Kreditnominale. #) Einmalig 1,44% vom Kreditnominale.
Stand: 10.11.2017

7. Die Legalisierungs-/Notariatsgebuhr fur die Beglaubigung der Unterschriften auf der
Pfandbestellungsurkunde ist bei der Berechnung der Gesamtkosten und des effektiven
Jahreszinssatzes nicht berlcksichtigt. Im Rahmen der Krediter6ffnung werden diese
einmaligen Spesen und Gebuhren dem Kreditkonto angelastet.

8. Vorzeitige Riuckzahlung: Der Kredithehmer hat das Recht, den Kreditbetrag jederzeit
zum Teil oder zur Ganze vorzeitig zuriickzuzahlen.

Mit hypothekarischer Besicherung gilt: Fur die vorzeitige Riickzahlung ist eine
Kindigungsfrist von 6 Monaten einzuhalten. Sofern eine Fixzinsperiode vereinbart
wurde, erstreckt sich die Kuindigungsfrist bis zum Ablauf der vereinbarten Fixzinsperiode.
Bei Nichteinhaltung der Kiindigungsfristen ist der Kreditgeber berechtigt, eine
angemessene und objektiv gerechtfertigte Entschadigung fir den ihm aus der vorzeitigen
Rickzahlung voraussichtlich entstehenden Vermdgensnachteil zu verlangen. Diese
betragt hdchstens 0,5% des vorzeitig zurlickgezahlten Kreditbetrages, wenn der Zeitraum
zwischen der vorzeitigen Riickzahlung und dem vereinbarten Ablauf des Kreditvertrages 1
Jahr nicht Gberschreitet, und héchstens 1% in allen anderen Féllen.

Ohne hypothekarischer Besicherung gilt: Sofern die vorzeitige Ruckzahlung in einen
Zeitraum fallt, fur den ein fixer Sollzinssatz vereinbart wurde und der vorzeitig
zurlickgezahlte Betrag EUR 10.000,- innerhalb eines Zeitraumes von 12 Monaten
Ubersteigt, sowie nicht vom Erlds einer Versicherung stammt, die vereinbarungsgemaf die
Rickzahlung des Kredits gewahrleisten soll (Tilgungstrager), ist der Kreditgeber berechtigt,
eine angemessene und objektiv gerechtfertigte Entschadigung fur den ihm aus der
vorzeitigen Riuckzahlung voraussichtlich entstehenden Vermdgensnachteil zu verlangen.
Diese betragt hochstens 0,5 % des vorzeitig zuriickgezahlten Kreditbetrages, wenn der
Zeitraum zwischen der vorzeitigen Rickzahlung und dem vereinbarten Ablauf des
Kreditvertrages ein Jahr nicht Giberschreitet, und héchstens 1 % in allen anderen Fallen.

9. Warnhinweis: Ausbleibende Zahlungen kénnen schwerwiegende Folgen fiir den
Kreditnehmer und allfallige Mithaftende haben und insbesondere zur Falligstellung des
Kredites sowie bei Vorliegen der vertraglichen und gesetzlichen Voraussetzungen zur
Verwertung von Sicherheiten und zu ZwangsvollstreckungsmafRnahmen fihren.

Bei Zahlungsverzug werden zuséatzlich zum vereinbarten Sollzinssatz Verzugszinsen in der
Hohe von derzeit 5 % p.a. sowie Mahnspesen verrechnet. Weiters kénnen im Falle der
Betreibung der Forderung Inkasso-, Anwalts- und Gerichtskosten anfallen.
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