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Wichtige rechtliche Information — bitte lesen:

Diese Publikation stellt weder eine Marketingmitteilung noch eine Finanzanalyse dar. s handelt sich lediglich um Informationen Uber allgemeine
Wirtschafts- und Immaobilienmarktdaten sowie daraus abdeleitete Immobilienmarkteinschatzungen. Trotz sorgfaltiger Recherche und der
Verwendung verlasslicher Quellen kann keine Verantwortung fir Vollstandigkeit, Richtigkeit, Aktualitat und Genauigkeit Gbernommen werden.

Die Publikation wurde nicht unter Einhaltung der Rechtsvorschriften zur Forderung der Unabhangigkeit von Finanzanalysen erstellt und
unterliegt nicht dem Verbot des Handels im Anschluss an die Verbreitung von Finanzanalysen.

Diese Informationen sind nicht als Empfehlung zum Kauf oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder als Aufforderung, ein solches Angebot
zu stellen, zu verstehen. Diese Publikation dient lediglich der Information und ersetzt keinesfalls eine individuelle, auf die personlichen
Verhaltnisse der Anlegerin bzw. des Anlegers (z.B. Risikobereitschaft, Kenntnisse und Erfahrungen, Anlageziele und finanzielle Verhaltnisse)
abgestimmte Beratung.

Wertentwicklunden in der Vergandenheit lassen keine Riickschlisse auf die zukinftige Entwicklung zu. Es ist zu bedenken, dass Wert und
Rendite einer Anlage steigen und fallen kdnnen und dass jede Anlage mit Risiko verbunden ist.

Die nachstehenden Inhalte enthalten kurzfristige Markteinschatzungen. Die Wertangaben und sonstigen Informationen haben wir aus Quellen
bezoden, die wir fUr zuverlassig erachten. Unsere Informationen und Einschatzungen konnen sich andern, ohne dass wir dies bekannt geben.
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Normalisierung
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Die Corona-Krise, die uns vor einem Jahr
noch stark beschaftigt hat, wurde am
24. Februar Uber Nacht mehr oder weni-
ger aus den Schlagzeilen verdrangt.
Durch den firchterlichen Krieg in der
Ukraine explodierten auch die Energie-

dleb ittelpreise, die Zentralban-

,,D|E PARTY un . ebensmittelpreise, die Zentralban
ken in den USA und Europa zogen als
GEHT ZU Reaktion die geldpolitischen Zigel an
ENDE“ wie seit Jahren nicht mehr und erhoh-

ten die Leitzinsen deutlich. Die Grund-
lage des europdischen Immabilienbooms, der so lange kein Ende zu
finden schien, erodiert seither unaufhorlich. Hohere Zinsen, starke
Inflation, ESG-Anforderunden, Energiewende, Mandel an Material
und Arbeitskraften sind nun gleichzeitig ein Thema und ritteln am
Fundament des bereits 14 Jahre andauernden Immabilienzyklus.

Ein Marktsignal sind die Aktienkurse bérsenatierter Immobilien-
firmen. Seit Jahresbeginn sind die Kurse einiger Marktteilnehmer
um mehr als 50 Prozent eingebrochen. Verglichen mit dem Buch-
wert sind die Aktien wieder so viel wert wie zu Beginn der Finanz-
krise. Staatsanleihen sind eine historische Richtschnur zur Bewer-
tung von Immobilien. Der Renditevergleich machte Gber Jahre die
Entscheidung zu Gunsten von Immoabilieninvestitionen leicht. Nach-
dem selbst die Rendite zehnjahriger Osterreichischer Bundesanleihen
innerhalb eines Jahres um rund 230 Basispunkte gestiegen ist,
ziehen nun auch die Erwartungen der Investoren entsprechend an.
Als ausschlaggebend fur das Engagement auf den Immobilienmarkten
galt bis vor kurzem auch das niedrige Zinsniveau. Das klassische
Investorenmotiv, namlich die Absicherung des Vermdgens gegen
die Inflation, war aufgrund der kaum vorhandenen Teuerung hin-
gegen in den Hintergrund gerickt.

Nun ist die Inflation zurick wie seit Jahrzehnten nicht mehr und
drickt auf die Renditen. Das ist fir den Immobilienmarkt problema-
tisch, denn bei den aktuell niedrigen Mietrenditen haben auch klei-
nere, nachteilige Anderungen in der Datenmatrix spiirbare Auswir-
kungen auf die Bewertung. Denn das Geld wird wieder teurer, auch
die Rahmenbedingungen bei der Kreditverdabe fUr private Immo-
bilienkaufe wurden geandert. Was im institutionellen Bereich dazu
fihrt, dass derzeit weder Kaufer noch Verkdufer auf die Tanzflache
wollen und so die Preisbildung erschwert wird. Trotzdem differen-
ziert der Markt innerhalb der Assetklassen, wie an der zu erwarten-
den Renditespreizung der unterschiedlichen Nutzungsklassen zur
10-jahrigen Bundesanleihe ablesbar ist. Zuriickhaltende Beobach-
tung ist nun vielerorts angesagt, die Marktteilnehmer warten auf
den ,first mover, um neue Renditehdhen auszuloten.

Weiterhin nachdefragt sind jene Assetklassen, welche sich in der
COVID-Pandemie resilient gezeigt haben. Logistik, qualitativ gute
Wohnunden, Geschafte des taglichen Bedarfs sowie Core-BUroobjekte,
wobei gute Mieterstruktur und Bonitat sowie stabile Ertrade an
guten Standorten als Sicherheitsgaranten gesehen werden. Die
Preisbildung dauert aus den bekannten Grinden etwas lander, was
durchaus als Uberfallige Marktanpassung gesehen wird.

Vermehrt in den Investorenfokus geraten zudem alternative Immo-
bilieninvestments wie Pflegeheime oder Data Center. Demographie-
bedingt spielen Gesundheitsimmoabilien eine groBere Rolle, wobei
die Investoren aktuell sehr renditesensibel agieren. In den letzten
Monaten kam spUrbare Bewedung in die Renditematrix. Bei Biro-
und Retail-Immaobilien wird nun deutlich starker differenziert bezig-
lich Lage, Mieterbonitat und Mieter-Mix. Unterschiedlich steigende
Renditen bilden in allen Assetklassen das instabile Themengemenge
des heurigen Jahres ab.

Weiterhin zeigt sich als der aktivste Teil des Immobilienmarktes die
Errichtung von frei finanzierten Wohnungden sowie Studentenwoh-
nungen. Das Thema der Leistbarkeit schwingt immer mit, auch die
Finanzmarktaufsicht hat daher vor kurzem MaBnahmen erdriffen, um
einer méglichen Uberhitzung am Immobilienmarkt entgegenzusteuern.
Der Wohnbereich zeigt eine allmahliche Kurskorrektur hin zum
Kaufermarkt. Bei weniger gefragten Wohnbaulagen wird es zu einer
Preisanpassung kommen, wahrend bei sehr guten Lagen wahrschein-
lich mit weiteren Preissteigerungen zu rechnen ist. Insgesamt steigt
die Vermarktungsdauer von Wohnimmaobilien. Der geforderte Wohn-
bau macht aktuell eine ungeplante Pause, da die Forderrichtlinien
den zuletzt stark gestiegenen Grundsticks- und Baupreisen ande-
passt werden missen.

Der Wiener BUromarkt zeigt sich 2022 weiterhin stabil, sowohl was die
Fertigstellung als auch die Mieternachfrade betrifft. Die Sanierung von
Bestandgebduden stellt mittlerweile einen erheblichen Anteil der neu
auf den Markt kommenden Flachen dar. Nachfrageseitig ist der Wiener
BUromarkt weiterhin robust. Im Retail-Segment ist die Entwicklung von
neuen Flachen fast zur Ganze zum Stillstand gekommen, hier liegt der
Schwerpunkt auf der Erneuerung bestehender Verkaufsflachen. Die
zwei groBten Marktteilnehmer investieren laufend, wobei es bereits
erste Pilotprojekte der Uberbauung von freistehenden Handelsimmo-
bilen gibt. Wohnungen werden auf bereits vorhandene Infrastruktur
gestapelt, auch um die Okobilanz der Einzelstandorte zu verbessern.

Was kdnnen wir fir Sie tun?

Wir mdchten uns als verldsslicher Partner prasentieren, der kunden-
orientiert agiert und auch bereit ist, Risiken zu nehmen. Dabei sind uns
Geschwindigkeit und schnelle Entscheidungen besonders wichtig.
Unseren Real-Estate-Kunden steht die gesamte Leistungspalette des
UniCredit-Konzerns zur Verfiigung. Wir prasentieren Ihnen auch derne
die Absicherungsmaglichkeiten Ihrer Kreditzinsen sowohl bei Neu-
finanzierunden als auch bei bestehenden Kreditlinien, die wir auf dem
immer noch niedrigen Niveau fir besonders ginstig halten.

Immobilienzyklus — Die Markte sind in Bewegung

Der Ausblick fur den dsterreichischen Immobilienmarkt ist trotz der
aktuellen Herausforderungen weiterhin positiv. Veranderte Rahmen-
bedingungen fihren in der Regel zu Gewinnern und Verlierern, doch
sind wir davon Uberzeugt, dass der Immabiliensektor final wieder zu
den bevorzugten Assetklassen gehdren wird.

In diesem Sinne, bleiben Sie weiterhin optimistisch!
Die Redaktion
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Neue Herausforderungen
fur die globale Wirtschaft

Konjunkturerholung im Jahr Zwei der Pandemie
Die Ausbreitung unterschiedlicher Virusvarianten hat im Jahr 2021 eine
vollstandige Rickkehr zur Normalitat verhindert. Das zweite Jahr der
COVID-19-Pandemie war dennach von einem Aufschwung der globalen
Wirtschaft gepragt, der nach einem guten Start ins Jahr jedoch spUrbar
an Tempo verlor. Neben den MaBnahmen gegen die vierte Pandemie-
welle ab dem Spatherbst hatte die kraftige Erholung Probleme durch
die Unterbrechung der globalen Wertschopfungsketten ausgeldst. Ne-
ben einer dadurch bedingten Einschrankung der Wachstumsdynamik
kam es in der Folge in vielen Landern zu einem spirbaren Preisauftrieb.

Dem Rickgang der globalen Wirtschaftsleistung im Jahr 2020 um
3% folgte im Gesamtjahr 2021 eine kraftige Gegenbewedgung mit
einem BIP-Anstieg um 6 %, der neben der starken Erholung in China
mit einem Wirtschaftswachstum von Gber 8% auch durch einen
kraftigen Aufschwung in den USA um 5,9 % getragen wurde. Auch
die europdische Wirtschaft konnte mit etwas Verspatung auf den
Erholungszug aufspringen und 2021 mit knapp Gber 5% deutlich
zulegen. Die EinbuBen aus 2020 konnten damit noch nicht ausge-
glichen werden. Die Wirtschaftsleistung des Euroraums lag Ende
2021 noch um rund 4% unter dem Vorkrisenniveau von 2019. Die
osterreichische Wirtschaft hat die giinstigeren Rahmenbedingungen
fUr eine starke Erholung genutzt. Nach dem Rickdang des BIP im
ersten Pandemiejahr 2020 um 6,5 % konnte die dsterreichische
Wirtschaft 2021 um 4,6 % zulegen.

Konjunkturabkihlung und stark steigende Preise
im ersten Halbjahr 2022

Das Tempo des globalen Wirtschaftsaufschwunds des Jahres 2021 hat
sich in den ersten drei Quartalen 2022 verlangsamt. Die Entwicklung
der Weltwirtschaft wurde durch pandemiebedingte Unterbrechungen
der Lieferketten, verstarkt durch erneute QuarantanemaBnahmen in
Teilen Chinas im Zuge der Null-COVID-Politik und ab Marz durch den
Bedinn des Kriegs in der Ukraine, beeintrachtigt. Der Preisauftrieb bei
Rohstoffen erhdhte die Inflation, die Gber eine Dampfung der Realein-
kommen die Konsumnachfrage zu belasten bedann und in vielen Lan-
dern bereits einen Straffungsprozess der Geldpolitik durch die Noten-
banken in Gang setzte. Aufdrund der unterschiedlichen MaBnahmen
zur Eindammung der Pandemie kam es in den einzelnen Landern zu
deutlichen Wachstumsunterschieden. Wahrend die USA mit einem
Rickgang der Wirtschaftsleistung ins Jahr 2022 starteten, unterstitzte
die niedrige Vorjahresbasis in Europa zu Jahresbeginn hohe Wachs-
tumsraten. In den USA blieb das Wirtschaftswachstum von Janner

bis September mit knapp Uber 2 % hinter dem Anstieg des BIP im
Euroraum von nicht ganz 4 % zurtck.

Die dsterreichische Wirtschaft ist ungeachtet der Verlangsamung der

globalen Konjunktur sehr dynamisch ins Jahr 2022 gestartet. Nach
der kraftigen Beschleunigung der Wirtschaftsentwicklung im ersten
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Inflation und Zinsen
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Quartal, gestitzt auf zweistellige Wachstumsraten in der Industrie
und am Bau sowie positive Effekte im Dienstleistungsbereich auf-
grund geringerer beschrankender MaBnahmen zur Eindammung der
Pandemie, haben sich mit dem Beginn des Kriegs in der Ukraine
jedoch abrupt die Rahmenbedingungen verandert. Die sich erneut
verscharfenden Lieferprobleme sowie die stark steigenden Preise
begannen die Entwicklung in der Industrie und am Bau zu bremsen.
Im Dienstleistungssektor schlug sich die Offnung der Wirtschaft ins-
besondere fir den Handel und das Gastgewerbe sehr positiv nieder,
doch begann die hohe Inflation zunehmend die Kaufkraft der Konsu-
menten zu beeintrachtigen. Im dritten Quartal hat die Wirtschaft
voraussichtlich nur noch stagniert, doch aufgrund eines statistischen
Uberhangs ergab sich fiir die ersten drei Quartale dennoch ein hoher
Anstieg des BIP in Osterreich um rund 5 1/2 % im Jahresvergleich.

Als Folde des Kriegs in der Ukraine hat sich der Aufwartstrend der
Rohstoffpreise bis in den Sommer 2022 fortgesetzt und sich danach
nur moderat entspannt. Insbesondere die Energiepreise, bedingt
durch einen Anstieg der Olpreise von zu Jahresbeginn 80 auf bis zu
130 US-Dollar pro Barrel sowie eine Verdreifachung des Gaspreises in
Europa als Folge der Versorgungsunsicherheit mit russischem Erddas,
haben die Inflation in vielen Landern auf den héchsten Stand seit
Jahrzehnten gebracht. In den USA war die Inflation in den ersten drei
Quartalen 2022 mit durchschnittlich Gber 8% weniger stark von un-
gunstigen Angebotsschocks, sondern starker durch binnenwirtschaft-
liche Einflisse, wie die kraftigen Lohnzuwdchse, getrieben als im
Euroraum, dessen Inflation mit durchschnittlich 7,8 % etwas niedriger
blieb. Dementsprechend straffte die US-Notenbank Fed die Geldpolitik
rascher als die EZB, die im ersten Halbjahr noch keine Zinsschritte
setzte, jedoch im Juli die erste Zinserhéhung seit 2011 um 50 Basis-
punkte und im September eine weitere Anhebung um 75 Basispunkte
durchfhrte. Der Einlagenzinssatz lag Ende September bei 0,75 % und
der Hauptrefinanzierungssatz bei 1,25 %.



Steigende Inflationserwartungen und die geldpolitische Wende der
EZB haben seit dem Jahresbeginn 2022 zu einem Anstieg der
Marktzinsen gefGhrt. Auch die Kreditzinsen der Geschaftsbanken in
Osterreich stiegen an, Immobilienfinanzierungen verteuerten sich.
Der durchschnittliche Zinssatz im Neudeschaft fir Wohnbaukredite
an private Haushalte stieg von durchschnittlich 1,2 % im Jahr 2021
in Richtung 3% im Herbst 2022. Trotz der Verschlechterung der
Finanzierungskonditionen legte die hohe Dynamik der Wohnbau-
darlehen fir Haushalte in den ersten drei Quartalen 2022 erneut
stark zu und erreichte ein durchschnittliches Plus von rund 7% im
Jahresvergleich. Die starke Zunahme der Kreditvolumina ist auch
der zweistelligen Preisdynamik bei Immobilien geschuldet, nach-
dem bereits im Jahr 2021 der Wohnimmobilienpreisindex um
durchschnittlich fast 12 % gestiegen war.

Konjunktur kihlt starker ab, Inflation bleibt
vorerst hoch

Der Gegenwind durch den Russland-Ukraine-Konflikt treibt in Verbin-
dung mit den COVID-19-Sperren in China die Inflation weiter in die
Hohe und schwacht die Wirtschaftstatigkeit weltweit. Die hohe Inflati-
on drickt auf die Realeinkommen, die finanziellen Bedingungen haben
sich verscharft, und das Verbrauchervertrauen ist sowohl in Europa als
auch in den USA auf Rekordtiefs gefallen. Das Vertrauen der Unterneh-
men war bisher widerstandsfahiger, hat aber ebenfalls zu schwacheln
begonnen. Die zinssensibleren Teile der Wirtschaft, einschlieBlich des
Wohnungsbaus und der Unternehmensinvestitionen, verlangsamen
sich. Der UniCredit Leading Indicator ist weiter gesunken und deutet
darauf hin, dass der Welthandel seit dem dritten Quartal schrumpft.
Wir erwarten daher eine spirbare Verlangsamung der globalen Kon-
junktur gegen Ende 2022, sodass das Wachstum der Weltwirtschaft
im Jahr 2022 mit 2,7 % deutlich unter den 6% von 2021 liegen sollte.
Auch unter der Annahme einer Fortsetzung der Gaslieferung in unse-
rem Hauptszenario wird die europdische Wirtschaft (ber den Winter
voraussichtlich in eine milde Rezession schlittern. Fir 2022 erwarten
wir nach dem guten Jahresbedinn dennoch noch ein Wirtschaftswachs-
tum von 3%. In Osterreich wird sich die Verschlechterung der Konjunk-

Osterreich im Uberblick
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turstimmung angesichts der anhaltenden geopolitischen Probleme
fortsetzen. Die durch den Krieg in der Ukraine anhaltenden Lieferketten-
probleme sowie die starken Energiepreissteigerungen haben die Wirt-
schaftserholung in Osterreich bereits beendet. Wahrend der Bau und
die Industrie keine Wachstumsstitze mehr sind, kann zudem der
Dienstleistungssektor immer weniger entgegenhalten. Trotz der einset-
zenden Rezession gegen Jahresende wird das Wirtschaftswachstum
2022 insgesamt jedoch mit rund 5% sehr hoch ausfallen.

Der energiepreisbedingte Inflationsdruck weitet sich aus, die Kern-
inflation steigt. Fir die L&nder des Euroraums und auch Osterreich
dUrfte der Hohepunkt der Inflation erst bevorstehen. Die Lockerung
der Versorgungsengpasse, Ausgabenverlagerungen weg von Gutern,
die nachlassende Konjunktur und niedrigere Olpreise sollten nach
dem Jahreswechsel 2022 /23 eine Verlangsamung der Teuerung
ermaglichen. Die Europdische Zentralbank hat auf den Anstieg der
Inflation in ganz Europa seit Juli mit dem Bedinn der Straffung der
Geldpolitik reagiert. Wir erwarten von der EZB nach der erstmaligen

Prognose

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Wirtschaftswachstum (real, Vdd. z. Vorjahr) 2,0 2.3 2,4 1,5 -6,5 4.6 53 0,4
Privater Konsum (real, Vddg. z. Vorjahr in %) 1,5 2,0 1,1 0,5 -8,0 3,6 47 0,2
Investitionen (real, VVdd. z. Vorjahr in %)! 43 4,2 4,4 4,5 =53 8,7 -1,0 0,0
Exporte i.w.S. (real, Vdd. z. Vorjahr in %) 3,0 49 5.2 4,0 -10,7 9,6 16,2 53
Importe i.w.S. (real, Vdg. z. Vorjahr in %) 3,7 53 53 21 -9,2 13,7 9,3 4.4
Leistungsbilanzsaldo (in % des BIP) 2,7 1,4 0,9 2,1 1,9 -0,5 -13 -11
Inflationsrate (Vdd. zum Vorjahr in %) 0,9 2,1 2,0 15 14 2,8 8,3 55
Arbeitslosenquote (nationale Definition) 9,1 8,5 7.7 7.4 9,9 8,0 6,3 6,3
Arbeitslosenquote (Eurostat) 6,5 59 5.2 48 6,0 6,2 4,5 4,5
Beschaftigung (Vdg. zum Vorjahr in %) 15 1,9 2,4 1,5 -2,1 2,4 2,7 0,9
Off. Haushaltssaldo (in % des BIP) -15 -0,8 0,2 0,6 -8,0 -59 -29 -25
Off. Verschuldung (in % des BIP) 82,8 78,5 74,1 70,6 82,9 82,3 76,9 76,2

1) Bruttoanladeinvestitionen, 2) ohne Karenzgeldbezieher, Prasenzdiener und Schulunden
Quelle: Statistik Austria, ONB, UniCredit Research
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Wiener Anteil an der
osterreichischen Wertschopfung (in %)
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1) Land- und Forstwirtschaft, Bergbau, Energie- und Wasserversorgung

2) Beherbergungs- und Gaststattenwesen

3) Unternehmensnahe Dienstleistungen i.w.S: Verkehr,

Kredit- und Versicherungswesen, Realitatenwesen

4) Offentliche Dienste, Unterrichts- und Gesundheitswesen, private Dienste
Quelle: Statistik Austria, UniCredit Research
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Anhebung der Leitzinsen im Juli und einen Zinsschritt um 75 Basis-
punkte im September bis Marz 2023 noch weitere Zinsschritte auf
ein Niveau des Refinanzierungssatzes von 2,75 %. Da sich das kon-
junkturelle Zeitfenster fir eine Normalisierung der Geldpolitik schneller
als bisher angenommen schlieBen konnte, wird die EZB das Zinsan-
hebungstempo Ende 2022 anziehen.

Schwaches Wachstum unter hohen Risiken 2023
2023 wird sich der Aufschwung der Weltwirtschaft weiter verlangsa-
men, denn die Nachwirkungen der Coronakrise, der Krieg in der Ukraine,
anhaltende Probleme in den Lieferketten, die hohe Inflation und die
Wende in der Geldpolitik werden belasten. Die tragere globale Wirt-
schaftsentwicklung wird sich Uber den Export auf die Gsterreichische
Wirtschaft, insbesondere die stark exportorientierte Industrie Uber-
tragen. Trotz weiterhin guter Finanzierungsbedingungen wird die
Investitionstatigkeit angesichts der Verschlechterung der Konjunktur-
aussichten und der hohen Kostenanstiege fUr Rohstoffe und Vormate-
rialien weiter beeintrachtigt sein. Insbesondere die Entwicklung der

Wien im Uberblick

Ausristungsinvestitionen wird belastet. Auch die zweite wichtige
inlandische Nachfragekomponente, der private Konsum steht 2023
vor groBen Herausforderungen. Der Kaufkraftverlust infolge der hohen
Teuerung wird sich negativ auswirken. UnterstUtzt durch das nur lang-
same Abklingen der Teuerung in Richtung EZB-Ziel ist im Verlauf des
Jahres zwar von einer moderaten Verbesserung der Konjunktur aus-
zugehen, doch ein schwacher Jahresbeginn wird sich im Gesamtjahr
2023 in einem niedrigen BIP-Anstieg in Osterreich von nur 0,4 % nie-
derschlagen. Angesichts der geringen Wachstumsaussichten ist am
Arbeitsmarkt im kommenden Jahr bestenfalls mit einer Stabilisierung
der Arbeitslosenquote bei 6,3 % zu rechnen.

Wiener Wirtschaft kihlt sich ab

Mit einem Anstieg der Wirtschaftsleistung um 4,7 % schwenkte die
Wiener Wirtschaft nach dem starken Einbruch von 2020 im Jahr
2021 wieder auf Wachstumskurs ein. MaBgeblich zum positiven
Ergebnis trug der Dienstleistungssektor bei. Neben dem Gesund-
heitssektor waren auch die wirtschaftlichen Dienstleistungen stark
am Aufschwung beteiligt. Trotz erneuter Lockdowns im Frihjahr und
im Herbst konnte auch der Handel kraftig zulegen und der Bereich
Beherbergung und Gastronomie musste zumindest keine erneuten
EinbuBen hinnehmen. Sowohl in der Bauwirtschaft als auch in der
Industrie war die Unterstitzung fir die gesamtwirtschaftliche Ent-
wicklung 2021 geringer als im Osterreichschnitt.

FUr die Wiener Wirtschaft erwarten wir fir 2022 ein Wachstum um
Uber 5%. Der geringe Anteil der Industrie an der gesamten Wirtschafts-
leistung erweist sich angesichts der Abkihlung der Industriekonjunktur
als Folge des Kriegs in der Ukraine als relativer Vorteil. Die Baukonjunk-
tur, insbesondere im Hochbau, dirfte sich in den kommenden Mona-
ten, belastet durch die hohe Kostendynamik zwar stark verlangsamen,
aber insgesamt scheint die Wiener Bauwirtschaft, gestitzt auf 6ffentli-
che Auftrage und einen hohen Auftragspolster, vergleichsweise resis-
tenter gegenUber den nedativen Einflissen zu sein. Vor allem verspricht
der starke Dienstleistungssektor noch viel Wachstumsunterstitzung,
dank des Abflauens der Pandemie, was auch dem Stadtetourismus
zugutekommt. Mit einer guten Entwicklung im ersten Halbjahr ist trotz
zu erwartender Belastungen durch den Krieg in der Ukraine fUr den
Wiener Arbeitsmarkt im Jahresdurchschnitt 2022 mit einem Rickgang
der Arbeitslosenquote auf 10,5 % zu rechnen, nach 12,7 % 2021.

Bundeslanderschnitt
(bzw. Osterreich)

2016 2017 2018 2019 2020 2021s 2022p 2022p
BIP pro Kopf (in EUR) 49.600 49.450 51.350 52.600 50.400 53.300 60.000 49.500
BIP pro Kopf (in % von Osterreich) 1213 117,8 1178 117,5 118,6 118,7 1212 100,0
BIP (reale Vdg. z. Vorjahr in %) 2,8 0,3 34 1,2 -58 4.7 5,5 53
Arbeitslosenquote (Jahresdurchschnitt in %) 13,6 13,0 12,3 11,7 15,1 12,7 10,5 6,3
Beschaftigung (Vddg. z. Vorjahr in %) 14 19 24 18 -25 31 3,2 29
Warenexporte in Mio. EUR 17.847 19.497 19.069 20.663 19.819 22.699 27.500 197.000
Warenexporte (Anteil an dsterr. Exporten) 13,6 13,7 12,7 135 139 13,7 14,0 100,0
Exportquote (Warenexporte in % des BIP) 19,4 21,0 19,6 20,6 20,5 22,7 23,6 429
Verschuldung pro Kopf (in EUR) 3.753 3.882 3.960 3.903 4.436 5.093 5.900 3.900
Quelle: Statistik Austria, UniCredit Research

o
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Transaktionsvolumen von Investments
in gewerbliche Immobilien im Vorjahr
gestiegen, auch zum Halbjahr 2022

starke Performance

Lt. Angaben von CBRE war der Investmentmarkt fir kommerzielle
Immobilien in Osterreich im Vorjahr gegeniiber 2020 deutlich
gewachsen, auch im ersten Halbjahr 2022 konnte eine lebhafte
Aktivitat bei Immobilieninvestments beabachtet werden und es
wurde ein in etwa dem Vorjahreszeitraum entsprechendes Gesamt-
investmentvolumen registriert.

Lt. CBRE wurde im vergangenen Jahr ein Transaktionsvolumen von
ca. 4,3 Mrd. Euro erzielt, ein deutlicher Anstieg von rd. 25% im
Vergleich zum Ergebnis im Jahr 2020. Neben Wohnen und Biro
war im vergandenen Jahr auch das Segment Retail Uberraschend
stark nachgefragt, wenngdleich das Ergebnis des Einzelhandels-
sektors zu einem groBen Teil auf zwei GroBtransaktionen zuriick-
zufihren war. Der Anteil auslandischer Investoren am Gesamt-
investmentvolumen ist im Vorjahr auf rd. 50 % gesunken, 2020
kamen noch mehr als zwei Drittel der Investoren aus dem Ausland.

Investitionsvolumen kommerzielle
Immobilien Osterreich (in Mrd. €)

7

6

5
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2022
Quelle: CBRE

Investmentvolumen in der ersten
Jahreshadlfte 2022 auf Vorjahresniveau
Im ersten Halbjahr 2022 hat sich die Investmenttatigkeit weiterhin

positiv entwickelt, mit ca. 1,8 Mrd. Euro konnte [t. CBRE ein mit
den ersten 6 Monaten des vergangenen Jahres vergleichbares
Gesamtinvestmentvolumen erzielt werden. Damit zeigte sich der
Investmentmarkt in Osterreich trotz negativer Einfliisse bei-
spielsweise durch Covid-19 oder den Krieg in der Ukraine robust,
auch wenn das erzielbare Gesamtinvestmentvolumen aus Sicht
von CBRE bis Jahresende voraussichtlich unter dem Vorjahr liegen
dirfte. Das prognostizierte Transaktionsvolumen von ca. 3,5 Mrd.
Euro entspricht in Summe etwa dem durchschnittlichen jahrli-
chen Gesamtinvestment der letzten 10 Jahre.

Die Bautatigkeit im Burobereich in Wien war in der Vergangenheit
teils recht unterschiedlich ausgefallen, nach starken Jahren mit
hohem Neubauvolumen stagnierte beispielsweise im Jahr 2019
die Neuflachenproduktion und fiel auf einen Wert von unter
40.000 m? zur(ck. Vergangenes Jahr wurden knapp 100.000 m?
neue Biroflachen errichtet, 2022 dirfte sich die Neubautatigkeit
bis Jahresende bei etwas unter 130.000 m? einpendeln.

Investoren stehen gerade in Krisenzeiten unvermindert unter
Druck, geeignete Objekte zu finden, der stabile Wiener BUro-
markt wird daher aller Wahrscheinlichkeit nach auch weiterhin
im Fokus der Anleger bleiben. Allerdings agieren die Investoren
bei der Auswahl ihrer Anlageobjekte derzeit etwas vorsichtiger
und auch die Banken haben ihre Priifprozesse ausgeweitet.
Dennoch gilt der 6sterreichische Immobilienmarkt bei Anlegern
weiterhin als sicherer Hafen.

Trend bei den Renditen zeigt nach oben

Die mit Immobilien zu erzielenden Spitzenrenditen im Birobe-
reich waren im Jahr 2021 weiter gesunken und haben bis Mitte
2022 nochmals leicht auf rd. 3% nachgegeben. Im SC-Bereich
hingegen waren zum Halbjahr 2022 mit rd. 4,5% degentber dem
Jahresende 2021 keine wesentlichen Veranderungen bei den
Spitzenrenditen zu beobachten. CBRE rechnet bis Ende diesen
Jahres mit einem Anstieg der Renditen in allen Assetklassen,
was vor dem Hintergrund des veranderten Zinsumfeldes und
der hohen Inflation als realistisch anzusehen ist.
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Wohnbau in Osterreich —
der Bedarf ist gedeckt

Wohnungsnachfrage und Neubauleistung
verlieren ab 2023 an Dynamik

Die Wohnbauleistung in Osterreich hat in den letzten Jahren
dem stark gestiegenen Bedarf an Wohnraum weitdehend Rech-
nung getragen. Angetrieben vom hohen NachfrageGberhang, den
massiven Preiszuwdchsen in vielen Segmenten und den sehr
ginstigen Finanzierungsbedingungen wurden in Osterreich von
2011 bis 2019 durchschnittlich 61.000 neue Wohnungen pro
Jahr errichtet. Zum Vergleich waren es in den drei Jahrzehnten
davor 47.000 Einheiten pro Jahr.

Auch 2020 stoppte der Wohnbau nur kurzfristig, was vor dem Hinter-
grund der starksten Wirtschaftskrise seit Jahrzehnten ein bemer-
kenswertes Ergebnis war. 2021 durfte die Wohnungsproduktion mit
rund 75.000 Einheiten ihren bisherigen Rekordwert erreicht haben.
(Aufgrund der noch fehlenden Daten kénnen die Fertigstellungen
nur anhand der hohen Baubewilligungszahlen der letzten Jahre und
der Entwicklung des Bauproduktionswertes geschatzt werden.)

Wohnbau in Osterreich
Baubewilligungen u. Fertigstellungen, in 1.000 Wohnungen

== Bewilligte Wohnungen == Fertiggestellte Wohnungen*
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*) Fertigstellungen zum Teil deschatzt
Quelle: Statistik Austria, UniCredit Research
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2022 werden die Wohnungsfertigstellungen nochmals (leicht)
zulegen. DafUr spricht, dass die Zahl an Neubaubewilligungen,
trotz der Rickgange in den letzten zwei Jahren von durchschnitt-
lich 8% im Jahr, Ende 2021 noch auf einem hohen Niveau lag.
Allerdings wird sich der Wohnbauschwerpunkt 2022 weiter in
Richtung Einfamilienhausbau verlagern. Einerseits wurde das
Minus bei den Neubaubewilligungen in den letzten zwei Jahren
vollstandig im MehrgeschoBbau verzeichnet. Andererseits be-
richteten die Wohnbaugenossenschaften, die knapp die Halfte
aller Wohnungen in MehrgeschoBbauten errichten, schon 2021
einen Rickgang ihrer Fertigstellungszahlen (um rund 3.000 Ein-
heiten auf 16.500 Wohnungen). Auch die Zahl laufender Baupro-
jekte der GemeinnUtzigen ist gegen Ende 2021 im Vorjahresver-
gleich gesunken. Nicht zuletzt sind die Preise fur Einfamilienhduser
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auBerhalb Wiens im Vergleich zu allen anderen Wohnimmobilien-

segmenten in Osterreich schon im Vorjahr am starksten gestiegen,

im ersten Quartal 2022 sogar um 16,1 % (Q. OeNB).

Ab 2023 verliert der Wohnungsneubau in Osterreich voraussichtlich

deutlich an Schwunag.

® Der Bedarf an neuem Wohnraum wird schwacher wachsen,
unter der Annahme, dass sich die Haushaltsprognosen nicht
wesentlich verandern. Die Zahl der Einpersonenhaushalte in
Osterreich ist von 2013 bis 2020 um durchschnittlich 1,6 %
pro Jahr gestiegen und wird bis 2023 um 1,1% und danach
nur mehr unter 1% pro Jahr wachsen. Im selben Zeitraum wird
die Gesamtzahl der neu gegrindeten Haushalte von durch-
schnittlich 39.000 auf 29.000 von 2021 bis 2023 und danach
unter 20.000 Haushalte pro Jahr fallen.

® Mit dem Wohnbauboom der vergangenen Jahre konnte der Nach-
fragedberhang am Wohnungsmarkt abgebaut werden. Vielfach
dUrfte die Nachfrage bereits mehr als gedeckt worden sein. Die
0eNB rechnet 8sterreichweit fir 2022 mit einem Uberangebot
von 30.000 Wohnungen und 2023 mit rund 50.000 Einheiten.

® Der Wohnungsuberbelag hat sich in den letzten zwei Jahren
entspannt. Auf das gesamte Bundesdebiet bezogen ist die
Quote 2020 und 2021 im Vergleich zur Periode 2013 bis 2019
leicht gesunken (auf 3,8 %; damit waren von den rund 4 Milli-
onen Hauptmietwohnungen 2021 durchschnittlich 153.000
Wohnunden Uberbelegt, gemessen an der Wohnflache im Ver-
haltnis zur Zahl der Personen im Haushalt; Q. Mikrozensus).

Wohnbaubewilligungen in Osterreich
in 1.000 Wohnungen*

M MehrgeschoBbauten I Ein-, Zweifamilienhduser
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*) in neuen Wohngebauden, ohne An-, Auf- und Umbauten
Quelle: Statistik Austria, WIFO, UniCredit Reseearch
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Licken im osterreichischen Wohnbau

Der WohnungsUberbelag ist grundsatzlich ein Merkmal fir unzu-
reichende WohnungsgréBen und in weiterer Folde ein Indikator
fUr prekare Wohnverhaltnisse. Insofern hat sich die Wohnungs-
versorgung im Osterreichdurchschnitt, was das Angebot und



indirekt auch die Leistbarkeit des Wohnens betrifft, verbessert.

Auf regionaler Ebene gibt die Entwicklung der Uberbelagsquote
aber auch einen Hinweis, dass in der Steiermark, Oberdsterreich
und Vorarlberg Licken im Wohnbau geblieben sind.

Wohnungsuberbelag
Vdg. d. Uberbelagsquoten* 2020/21 im Vgl. zu 2013/18
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*) Anteil der Hauptmietwohnungen mit Uberbelag laut Mikrozensus, Quoten in Klammer
Quelle: Statistik Austria Mikrozensus; UniCredit Research
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Anmerkung zu Wien: Die hohe Uberbelagsquote von 8,5% erklart
sich mit den strukturellen Besonderheiten des Wiener Wohnungs-
marktes. Zum einen ist das der geringe Anteil von Wohnungs-
eigentum von rund 19% (Osterreichdurchschnitt 48 %), einem
Segment, wo kaum Uberbelag herrscht, und zum anderen der
hohe Anteil privater Mietwohnungen beziehungsweise von Ge-
meindewohnungen, den Segmenten mit hohen Uberbelagsquoten.

Die besonderen Merkmale des Wiener Wohnungsmarktes lassen sich
in abgeschwachter Form auf alle Ballungsraume Ubertraden. In anderen
Gemeinden mit mehr als 100.000 Einwohnern ist die Uberbelagsquote
bis 2020 deutlich gestiegen und erst 2021 wieder unter die 6 %-Marke
gerutscht. Zugleich verbesserte sich die Wohnversorgung in kleineren
Gemeinden (in Gemeinden mit wenider als 10.000 Einwohnern liegt
die Quote bei geringen 1,3 %). Insofern haben die steigenden Uberbe-
lagsquoten in der Steiermark und Oberdsterreich vermutlich im GroB-
raum Graz und Linz ihren Ursprung.

Im Wohnungsneubau in Osterreich dirfte vor allem im Bereich
gunstiger Mietwohnunden in groBeren Stadten noch Bedarf bestehen.
Zwar ist die Zahl geforderter Mietwohnungen in den letzten Jahren
deutlich gestiegen; die Wohnbaugenossenschaften haben 2020
und 2021 im Schnitt 18.100 Wohnunden fertiggestellt und damit
weit mehr als in den zehn Jahren davor (80 % davon sind Miet-
wohnunden). Allerdings sind die Eintrittshirden fir einkommens-
schwache Haushalte auch in dem Segment aufgrund der Einmal-
zahlungen bei Mietbeginn hoch. Hingegen ist die Zahl der Gemeinde-
wohnungen, dem Segment mit den geringsten Wohnkosten, von
2016 bis 2019 sogar gesunken und erst in den letzten zwei Jahren
wieder geringfigig gestiegen (laut Mikrozensus um 1.500 Einheiten
bzw. 0,5 %). Die Wohnkosten in Gemeindebauten (6,80 Euro/m?
inkl. Betriebskosten) lagen 2021 um durchschnittlich 7% unter
den Kosten in Genossenschaftswohnungen bzw. um 30% unter
den Kosten fiur private Hauptmieten. Der Preisabstand bei Neu-
vermietunden dirfte entsprechend hoher sein.
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Hohe Mietpreisunterschiede
Hauptmieten* in Osterreich, 2013 und 2021 in Euro pro m?

I 2013 N 2021
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*) im Bestand und Neuvermietungen; inklusive Betriebskosten
**) Mietvertrage, die in den letzten 2 Jahren abgeschlossen wurden
Quelle: Statistik Austria, WIFO, UniCredit Reseearch
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Sinkende Renditen und steigende Finanzierungs-
kosten dampfen die Immobiliennachfrage

Der beschleunigte Anstieg der Immobilienpreise seit Mitte 2020
signalisiert eine unvermindert hohe Immobiliennachfrage in
Osterreich. Noch im zweiten Quartal 2022 verteuerten sich
Wohnimmobilien um 13,1 %, davon Einfamilienhauser auBerhalb
Wiens sogar um 15% (Q.: 0eNB). Es vermehren sich aber die
Hinweise, dass die Nachfrage- und damit auch die Preisdynamik
im Immobilienmarkt noch im Lauf von 2022 abkihlen werden.

Die hohen Immmobilienpreise verlieren sukzessive ihre Funktion

als eine treibende Kraft fir den Wohnungsneubau, da die positiven
Effekte wachsender Immobilienwerte von den sinkenden Vermie-
tungsrenditen Uberlagert werden. Seit Mitte 2020 sind die Preise fir
Eigentumswohnunden auBerhalb Wiens um 23 %, in Wien um 21 %
gestiegen, wahrend die Wohnungsmieten, wie sie der Verbraucher-
preisindex (VPI) erfasst, nur um 1% zugelegt haben (da die Anpas-
sung der Richtwertmieten 2021 coronabedingt ausgesetzt wurde,
sind die Mieten im VPI von September 2021 bis Mai 2022 sogar
leicht gesunken, nachdem sie von Mitte 2020 bis August 2021 noch
um 4,3% und damit rascher als im langfristigen Durchschnitt zu-
gelegt haben). Auch wenn der VPI das Mietwohnungssegment nur
unzureichend erfasst, vor allem die stark steigenden Preise fir Neu-
vermietungen im privaten Segment, und der Vergleich mit den Im-
mabilienpreisen abgrenzungsbedingt problematisch ist, ist die Ent-
wicklung des Immaobilienpreis-Mietenindex zumindest ein Indikator
fUr die Renditentwicklung im Wohnimmobiliensektor. Eine Erhebung
des Immobilieninvestors CBRE zeigt, dass die Spitzenrenditen insti-
tutioneller Wohnbauinvestoren fir neu errichtete Wohnimmobilien
in Osterreich schon seit 2014 riickl&ufig sind (Q.: CBRE 4/2022).

Voraussichtlich werden die Immobilienfinanzierungen im laufenden
Jahr noch teurer. Die Zinsen fir neue Wohnbaukredite mit einer
Zinsbindung von mehr als 10 Jahren sind von Janner bis August
zwar schon um 95 Basispunkte gestiegen (auf durchschnittlich

2,3 % laut 0eNB). Allerdings ist der starke Anstieg der Euro-Swap-
Satze in den letzten Monaten ein Hinweis auf weiter steigende Fix-
zinssatze bei Wohnbaukrediten (gegen Ende 2021 lagen die 20-jah-
rigen Euro-Swap-Satz bei 0%, Mitte Oktober bei 3 %). Gleichzeitig

Real Estate Country Facts 11/2022 19



Real Estate Country Facts

Immobilienpreis-Mietenindex*
Veranderungen der Preise fir Eigentumswohnungen
in Relation zu den Mietenanderungen | @ 2000 = 100
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Quelle: 0eNB, Statistik Austria; UniCredit Research

v

wadchst das Zinsanderungsrisiko fUr alle Haushalte mit variabel ver-
zinsten Wohnbaukrediten. Dass die Zinserhéhungen Auswirkungen
auf die Wohnungsnachfrage haben, ist unbestritten. Knapp zwei
Drittel der neu vergebenen Kredite zur Wohnraumfinanzierung
privater Haushalte in Osterreich haben eine Fixzinsvereinbarung.

In welchem AusmaB die Zinsanderunden die Wohnungsnachfrage
dampfen, kann vor dem Hintergrund des sehr fragilen makrodkono-
mischen Umfelds aber nicht beantwortet werden.

Wohnbaukredite werden teurer
Fixzinssatze f. Wohnbaukredite in Osterreich,
20J Euro-Swap-Satz; Monatsdurchschnitte
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Auch wenn die Geschaftslage der Unternehmen im Wohnimmabi-
lienbereich in Osterreich nicht erhoben wird, diirfte sich die Branche
derzeit auf einem ahnlichen Pfad wie in Deutschland befinden.
Hier hat das Geschaftsklima im Wohnsegment im Juni 2022 erst-
mals seit Jahren ins Nedative gedreht, wobei die Geschaftserwar-
tunden fir die nachsten 12 Monate deutlich pessimistischer als in
allen anderen Immobiliensegmenten waren. Die Unternehmen
rechnen damit, dass die steigenden Finanzierungskosten Immobilien
fUr private Haushalte weniger erschwinglich machen und es zu
einem nachhaltigen Rickdang der Nachfradge und der Preise kommen
kann (Q.: IW, Institut der deutschen Wirtschaft).
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In Osterreich ist zwar ein nachhaltiger Riickgang der Immobilien-
preise 2022 und voraussichtlich auch in den folgenden Jahren
unwahrscheinlich, nicht zuletzt, weil die Nachfrage zwar deutlich
langsamer, aber weiterhin steigt. Allerdings wird das hohe
Wachstum der Immabilienpreise von durchschnittlich 12 % in
den letzten sechs Quartalen abkihlen.

Mietpreisanstieg wird sich 2022 beschleunigen
Gleichzeitig mit der Verlangsamung des Immabilienpreisanstiegs
wird die hohe Inflation Uber die Valorisierung der Bestandsmieten zu
einem starkeren Mietpreisanstieg fihren. Dass der Hauptmietzins
2021 im Durchschnitt aller Wohnsegmente ohne Betriebskosten sogar
um 1,3 % gesunken ist, war vor allem die Folge die Verschiebung der
Richtwertanpassung im Rahmen der pandemiebedingten Entlas-
tungsmaBnahmen (im Vergleich dazu sind die Mietaufwendunden
von 2013 bis 2020 um durchschnittlich 3,4 % im Jahr gestiegen).
Ausgenommen vom Mietenriickgang blieben private Hauptmieten,
wo die Mietkosten 2021 im Durchschnitt stagnierten. Die Ursache ist
der mit 47 % hohe Anteil an befristeten Vertragen in dem Segment,
die auch 2021 um 1,5% teurer geworden sind. Zudem sind die Mieten
fUr neu vergebene Wohnungen um 3% gestiegen (das sind Wohnun-
gen mit einer Vertragsdauer unter 2 Jahren).

Mietpreisanstieq steht bevor
Verbraucherpreisindex ,Wohnungsmieten®, Hauptmietaufwand
ohne Betriebskosten, Veranderungen der Quartalswerte in %
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Im zweiten Quartal 2022 wurde zwar wieder ein Anstieg der Mieten
bei Hauptmietwohnungen von 4,5 % erhoben. Das Plus beim
Wohnungsaufwand laut Mikrozensus, der quartalsweise erhoben
die Grundlage der Position ,Wohnungsmieten“ laut Verbraucher-
preisindex ist, hat im VPI bisher noch keinen starkeren Nieder-
schlag gefunden. Im ersten Halbjahr sind die Mieten laut VPI
sogar um durchschnittlich 1,5% gesunken und erst im Juli und
August 2022 um durchschnittlich 1,5% gestiegen (wie die Grafik
zeigt, folgt der VPI fUr die Wohnungsmieten den Mikrozensus-
erdgebnissen mit einer Verzoderung von etwa 1 bis 2 Quartalen).

Das heiBt, dass die jungste Erhdhung der Richtwertmieten im
Altbau beziehungsweise in vielen Gemeindebauten von 5,9% im
April und die Anpassung der Kategoriemieten im Altbau von
5,6 % im Juni, in den nachsten Monaten den Verbraucherpreis-
index noch starker steigen lasst.
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Wiener Buromarkt im Jahr 2022:
Refurbishments dominieren die

Neuflachenproduktion

Der Wiener Buromarkt kann in einem Umfeld verschiedener
nedativer Einflisse wie der weiterhin bestehenden Covid-
19-Pandemie, des Ukraine-Krieges, der hohen Inflation und der
massiv steigenden Energiepreise von seiner soliden und stabilen
Grundausrichtung profitieren und damit den herausfordernden
Marktbedingungen bedegnen, die am BUromarkt der dsterreichi-
schen Hauptstadt in diesem Jahr anzutreffen sind. Das lebhafte
Investoreninteresse jedenfalls bestatigt auch in diesem Jahr
wieder die weiterhin ungebrochene Anziehungskraft des Wiener
BUromarktes, auch wenn das Gesamtinvestmentvolumen 2022
maoglicherweise etwas unter dem Wert des Vorjahres zu liegen
kommen konnte.

In den vergangenen Jahren lag die Vermietungsleistung in der
Redgel deutlich Uber dem Neuflachenzuwachs, worin die stabile
Lage am Wiener Biromarkt begriindet liegt. Zusatzlich kamen
v.a. in den Jahren 2016 und 2019 sehr wenige neue Biroflachen
auf den Markt und auch die Neubaurate des vergangenen Jahres
sowie die Prognose fur 2022 liegen in einem vergleichsweise
moderaten Bereich, so dass sich das insgesamt in den letzten
Jahren etwas zurickgegandene Neuvermietungsvolumen derzeit
noch eher unmerklich auf die Gesamtmarktsituation auszuwirken
scheint. Die Vermietungsleistung fir das Gesamtjahr 2022 bleibt
vorerst abzuwarten.

Allerdings lasst vor dem Hintergrund der gegenwartigen Markt-

situation der unvermindert bestehende Druck auf Birostandorte
abseits der gangigen Buroachsen nicht nach und veraltete Biro-
flachen, die den gewachsenen Anforderungen veranderter Nutzungs-
gewohnheiten nicht mehr entsprechen, sind nicht weiter wettbe-
werbsfahig. Schon in den letzten Jahren war zu beobachten, dass
derartige Flachen vom Biromarkt genommen, durch Neubauten
ersetzt oder zum Teil auch gréBere Flachenbestande refurbished
werden.

Genau das Thema Generalsanierung ist es, das den Buromarkt in
Wien in diesem Jahr dominiert. Der Gberwiegende Anteil der Fertig-
stellungen in diesem Jahr sind Flachen, die durch Sanierungen
wieder potenziellen Mietern zur Verfigung gestellt werden. Uber
drei Viertel des Neubauvolumens fallen 2022 in diese Katedorie,
ein bisher noch nicht in dieser Form zu beobachtender Spitzen-
wert. Auch der Blick in die Pipeline ist interessant. Aus derzeitiger
Sicht kénnte das Neubauvolumen im kommenden Jahr auf einen
ahnlich niedrigen Wert wie zuletzt 2019 sinken. Ob hier bereits
eine Reaktion der Developer auf die massiv gestiegenen Baukosten
zum Tragen kommt und Projektstarts tatsachlich in abwartender
Weise nach hinten verschoben wurden, ist nicht eindeutig zu
beantworten. Bei einigen Projekten aus der Pipeline der letzten

Jahre konnten jedenfalls Verzégerungen bei der Umsetzung be-
obachtet werden.

Insgesamt hat sich unter Bericksichtigung der bisherigen Erfah-
rungen mit Covid-19 bereits die prinzipielle Ausrichtung des
Biroflachenangebots verandert, bisher gangige Blirokonzepte
mit ausschlieBlich groBraumartigen Flachen werden Uberdacht
und nachhaltigere, modernere und allem voran flexiblere Gestal-
tungsmaoglichkeiten ins Zentrum neuer Birokonzeptionen ge-
rickt. Den Mitarbeitern, die sich wahrend der Corona-Pandemie
an das Homeoffice gewdhnt haben, soll mit einer optimierten
Arbeitsplatzlosung eine attraktive Alternative zum Arbeiten von
zu Hause aus angeboten werden kénnen.

Durch das Nebeneinander von Remote Working und der Prasenz
vor Ort haben sich bei vielen Arbeitgebern auch die technischen
und kommunikationsbezogenen Anforderungen an die Birofla-
chen verandert. In Zeiten von Skype und Teams bekommt zudem
der in der Pandemie stark reduzierte persdnliche Kontakt eine
neue Bedeutung und derade darauf missen Arbeitgeber und
Developer auch bei der Gestaltung neuer Buroraumlichkeiten
reagieren, um langfristig die Mitarbeiter auch innerlich wieder
in die Buros zuruckzuholen.

In Wien gibt es derzeit einen Bestand von knapp 11,5 Millionen m?
Biroflachen. In dieser Zahl enthalten sind dabei u. a. auch dltere
Standorte und Flachen, die nicht vollumfanglich modernen Biro-
standards entsprechen, Kleinflachen und dariber hinaus auch
Flachen in Schulen und Universitaten.

BUroflache in m? pro Einwohner 2021
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Biroflache in m?*

Quelle: Bank Austria
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Neuflachenproduktion am Wiener Biromarkt
bleibt volatil

Die Neuproduktion von Biroflachen in Wien war 2020 — nach
einem Tiefststand von nicht einmal 40.000 m? im Jahr 2019 -
wieder deutlich angestiegen. 2021 erreichte das Neubauvolumen
knapp 100.000 m?, fr dieses Jahr liegen die Prognosen bei ca.
130.000 m?. Fir das kommende Jahr sind die genauen Zahlen
noch unsicher, derzeit sieht es aber nach einem Rickgang der
Neubautatigkeit auf unter 50.000 m? aus.

Allerdings sind diese Vorhersagen immer auch abhangig davon,
ob bereits in Bau befindliche Projekte tatsachlich noch im heurigen
Jahr fertiggestellt werden kénnen, sich gegebenenfalls ins
nachste Jahr verschieben oder aber ein fir spater angekindigtes
Projekt moglicherweise schon friher als urspringlich geplant
abgeschlossen werden kann.

Vermietungsleistung im Jahr 2021 ist

leicht desunken

Im verdangenen Jahr lag der Take-up von Birofldachen bei ca.
170.000 m? und damit nochmals unter dem Niveau von 2020,
als bereits leichte Rickgange gegeniber dem Vorjahr zu beob-
achten waren. Im ersten Halbjahr 2022 wurden rd. 75.000 m?
neu vermietet, ein Wert, der etwas Uber dem des Vorjahres lag.
Insgesamt konnte die Gesamtvermietungsleistung bis Ende
2022 rd. 150.000 m? erreichen, wobei die Prognosen teils aus-
einander gehen und manche Experten von einer etwas geringeren
Vermietungsleistung ausgehen und manche etwas mehr Flachen-
abnahme erwarten. Es bleibt vor dem Hintergrund verschiedener
nedativer Markteinflisse abzuwarten, wie sich das Neuvermie-
tungsvolumen bis Jahresende tatsachlich entwickeln wird.

Neuproduktion und Vermietungsleistung
Buroflachen Wien 2001-2022p
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Quelle: Bank Austria, CBRE, EHL, OTTO Immobilien

Generell ist die Neuflachenabnahme vielfach gekennzeichnet
von einem Wechsel von dlteren Flachen hin zu modernen und
der Zusammenlegung mehrerer Bironiederlassungen an einem
Standort. Generell haben durch die Umsetzung von Shared Desk-
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Lésungen in der Vergangenheit die Buroflachen pro Mitarbeiter
stetig abgenommen.

Refurbishments dominieren den Markt, alleine
an der LassallestraBe werden knapp 80.000 m?
Buroflachen saniert

Ein markanter glaserner Turm direkt neben den architektonisch
nicht weniger auffalligen TRIIIPLE-TUrmen an der Schnirchgasse
im 3. Wiener Gemeindebezirk gehdrte zu den hervorstechendsten
Neubauprojekten 2021. In diesem Jahr ist kein ahnlich markantes
Projekt unter den geplanten Fertigstellungen bis Jahresende zu
finden.

DafUr aber werden nach erfolgtem Refurbishment am Standort
LassallestraBe 1 und LassallestraBe 5 knapp 80.000 m? general-
sanierte Biroflachen zur Verfigung stehen. Und das sind noch
nicht alle Refurbishmentprojekte, die derzeit durchgefihrt werden.
An mehreren anderen kleineren Standorten werden bis Jahresende
altere BUros saniert, umdebaut bzw. zusammendelegt.

Zu den Neubauprojekten, die in diesem Jahr abgeschlossen werden,
gehort ein Bauteil des weithin sichtbaren Projektes VIENNA
TWENTYTWO am Standort Kagran sowie der erste Abschnitt der
Quartierentwicklung TwentyOne, die in mehreren Bauphasen an
der SiemensstraBe in Floridsdorf entsteht. Bereits in der ersten
Jahreshalfte ist dort der erste Bauteil “Innovation Hub“ mit rd.
14.000 m? fertiggestellt worden.

Flachenerwartung 2022 (Auswahl)

Status
78.000 in Bau

Biroprojekt Bironutzfliache in m?

Quartier Lassalle

TwentyOne, Bauteil 14.000 fertiggestellt
,Innovation Hub“

VIENNA TWENTYTWO 8.000 in Fertigstellung
Birogebdude 5.500 in Bau
Bauabschnitt 1

DOPPIO DUE 4.000 in Fertigstellung
F80

Quelle: Bank Austria, Stand Audust 2022

.

Bereits in Bau ist auch das ,Central Hub“, durch das weitere Biro-
flachen am gleichen Standort dazukommen werden. Einen gro-
Beren Zuwachs bekommt der Wiener Biromarkt 2023 aus einem
weiteren Refurbishmentprojekt. Am Wienerberg entstehen unter
dem Namen ,Urban Garden® rd. 15.500 m? neuwertige Flachen.
Die meisten Neubauflachen werden kommendes Jahr im gemischt
genutzten Projekt VIO PLAZA auf den Kometgrinden in Wien
Meidling realisiert, knapp 23.000 m? sind dort bis Jahresende
2023 zur Fertigstellung vorgesehen.

Generell finden sich neben den schon in Bau befindlichen Pro-
jekten etliche Bauvorhaben in der Pipeline, allerdings gibt es bei
einigen davon noch keinen definitiven Zeitrahmen und bei man-
chen Projekten wurde trotz der Ankindigung eines friheren
Fertigstellungsdatums der Baubeginn nach hinten verschoben.



Flachenerwartung 2023/24 (Auswahl)

Biroprojekt Bironutzfliche in m? Status
FRANCIS 40.000 in Bau
VIO PLAZA 22.600 in Bau
myhive ,Urban Garden® 15.500 in Bau
Birokomplex 12.200 in Bau
,Grand Central”

Quelle: Bank Austria, Stand August 2022
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Spitzenmieten am Wiener Biromarkt kénnten bis
Jahresende steigen

Die Mieten fir Biroflachen in Wien sind im ersten Halbjahr 2022
weitdehend unverandert geblieben. Spitzenmieten fUr Class A Biro-
flachen in guter Lage erreichten Mitte 2022 ca. 26 Euro/m?/Monat.

FiUr spezielle Flachen in einzelnen Top-Objekten wie beispielsweise
den oberen Etagen von BUrotirmen oder fur auBergewdhnlich re-
prasentative Flachen mit besonderer Ausstattung sind auch Spitzen-
mieten Uber diesem Wert maglich, allerdings sind derartige Preis-
spannen als Ausnahme zu betrachten. Vor allem die Spitzenmieten
konnten bis Jahresende, durch das veranderte Zinsumfeld und die
hohe Inflation getrieben, etwas anziehen.

Unverandert bleibt die Nachfrage nach Biroflachen in der Wiener
Innenstadt, in zentralen Birolagen und an renommierten Standort-
clustern. Dazu zahlt auch das in den letzten Jahren entstandene
Areal rund um den Hauptbahnhof.

Das Interesse an Flachen im mittleren Preissegment ist ungebro-
chen hoch, wobei neben Lage und Erreichbarkeit vor allem auch
Energieeffizienz und maglichst geringe Betriebskosten neben der
eigentlichen Miethéhe zu den wichtigsten Kriterien fir potenzielle
Mieter bei der Entscheidung fUr oder geden einen Standort zahlen.
Vor dem Hintergrund der befUrchteten Gasversorgungsengpasse
im kommenden Winter und der massiv gestiegenen Energiepreise
generell konnte das Kostenthema auch im Birobereich nochmals
an Bedeutung zunehmen.

Auch die Corona-Pandemie ist noch nicht ad acta gelegt. Zwar
konnten im Lauf des Jahres 2022 eine Vielzahl an Erleichterungen
umgesetzt werden, dennoch herrscht aber die Sorge vor einer neuen
Welle spatestens ab Herbst diesen Jahres. Dann wird auch wieder
das Thema Arbeitsplatzsicherheit aufpoppen. Dazu gehdrt die Ab-
standsproblematik bei den vor allem bei Arbeitgebern beliebten
offenen Birolosungen ohne bauliche Abtrennunden einzelner Be-
reiche. Vor dem Hintergrund steigenden Kostendruckes ist nicht
auszuschlieBen, dass Firmen Standorte zusammenlegen werden,
um Flachen einzusparen. Die Konzentration von Mitarbeitern auf
weniger Flachen bleibt nicht nur vor dem Hintergrund von Covid-19
eine herausfordernde Aufgabe und sollte im Einklang mit den Be-
dirfnissen der Mitarbeiter umdesetzt werden.

In vielen Branchen ist schon heute ein Mandel an hochqualifizierten
Mitarbeitern zu beobachten und damit gewinnt das Thema Mitar-
beiterzufriedenheit trotz hohem Kostendruck noch mehr an Be-
deutung, als es friher schon der Fall gewesen ist. Hier missen die
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Arbeitgeber abwagen, welche EinsparmaBnahmen von der Beleg-
schaft als derart negativ empfunden werden, dass diese das Arbeits-
umfeld als zu unattraktiv empfindet und Mitarbeiter mit dem
Gedanken spielen, das Unternehmen zu verlassen.

Leerstand im Burobereich bleibt

noch weitgehend stabil

Wien gehdrt im Europavergleich traditionell zu den Stadten mit
niedrigen Leerstandsraten. Der Leerstand im Burosektor in Wien war
vergangenes Jahr nochmals leicht gesunken, lag Mitte dieses Jahres
bei modernen Flachen unverdndert bei etwa 4,25 % und sollte bis
Jahresende im Spitzensegment weitgehend stabil bleiben. Auch im
kommenden Jahr bleibt die Neubautatigkeit aus heutiger Sicht ver-
halten.

Dennoch bleibt die kiinftige Entwicklung der Leerstande am Wiener
Buromarkt abzuwarten. Zum einen wird zu beobachten sein, wie sich
die tatsachliche Neuflachenabnahme bis Jahresende entwickeln
wird, und auch die Pipelineprojekte sollten, trotz gewisser Unsicher-
heiten bei der Realisierung von einzelnen Projekten, nicht ganz auBer
Acht gelassen werden.

Altere Flachen in Wien weisen seit Jahren zunehmend héhere Leer-
stande auf als zentral gelegene und nachdefragte Birostandorte,
auch in einzelnen (meist dlteren) BUrotirmen waren in der Verdan-
genheit immer wieder teils Uberdurchschnittliche Leerstandsraten
zu beobachten.

Leerstand Buroflachen Europa in % 2022
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Quelle: Bank Austria

Spitzenrenditen haben noch einmal leicht
nachdegeben, aber Trendwende zeichnet sich ab
Die Spitzenrenditen im Birosektor in Wien sind im Jahr 2021
nochmals leicht gesunken und haben auch im ersten Halbjahr
2022 noch einmal geringfigig nachdegeben, sodass die Spitzen-
renditen fUr absolute Top-0Objekte in bester Lage Ende des ersten
Halbjahres Werte in Richtung von 3,0% erreichten. Massive Ver-
anderungen werden bei den Renditen bis Jahresende noch nicht
erwartet. Durch anhaltende Investorennachfrage nach Prime-
Immabilien kann im Premiumsegment des Wiener Biromarktes
bei einzelnen Top-Objekten ein weiteres leichtes Nachgeben der
Spitzenrenditen nach unten auch weiterhin nicht véllig ausge-
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schlossen werden, allerdings deutet das Marktumfeld mit der
Zinsanhebung der Europdischen Zentralbank sowie die hohe
Inflation auf ein magliches Ansteigen der Spitzenrenditen in
nahezu allen Segmenten des Immobilienmarktes hin.

Mieten — Renditen — Leerstandsraten
BUromarkt in Wien 2010—H1 2022

=0 B Spitzenmieten in € pro m®
=== Spitzenrendite in %
== _Leerstandsrate in %
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Quelle: Bank Austria, CBRE

Wiener Biuroachsen

Innenstadt

Die beliebtesten Wiener Birostandorte sind nach wie vor die Innen-
stadt sowie die inneren Stadtbezirke. Hier ist die Nachfrage unge-
brochen hoch. Generell ist die City von Biros und zahlreichen
Geschaftsflachen gepradt, die breite Wohnnutzung hingegen ist
Uber Jahrzehnte hinweg immer weiter zurickgedrangt worden.

In den letzten Jahren kam es jedoch, bedingt durch die hohe
Nachfrage nach groBflachigen Wohnungen und hochwertigem
Luxuswohnraum, in der Innenstadt haufiger zur Rickwidmung
ehemaliger Biros in Wohnunden. Besonderer Beliebtheit erfreuten
sich dabei ehemalige BUros in Grinderzeitdebauden in Citylage,
die in groBzUgige Wohnetagen zuriickgebaut wurden, um dem
Wunsch einer finanzstarken Klientel nach stilvollem und gerau-
migem Wohnen entgegenzukommen. Allerdings dirfte dieser
Trend inzwischen etwas abebben.

Neu gestaltet wird nach wie vor das Areal an der Postgasse im
ersten Wiener Gemeindebezirk, dem friiheren Hauptsitz der
Osterreichischen Post AG. Unter dem Namen ,Das lebendige
Haus*“ werden dort durch Generalsanierung u. a. Wohnungen und
Serviced Apartments sowie ca. 9.000 m? Birofldchen realisiert.

In der Peregringasse nahe dem Schottentor und der Borse wird
ebenfalls refurbished, hier werden durch Zusammenlegung von
zwei Standorten knapp 6.000 m? generalsanierte Biroflachen
entstehen.

Wien innerhalb des Girtels

Innerhalb des Grtels finden sich in Wien zahlreiche Biroansied-
lungen. Diese Standorte der erweiterten Innenstadt sind vor allem
wegden ihrer Lage und Erreichbarkeit attraktiv, allerdings entstehen
hier aufdgrund der hohen Dichte der Verbauung selten Neubauten,
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nur gelegentlich kommen durch Umbauten und Sanierungen
neue Flachen hinzu.

Ein Projekt in dieser Lage wurde in der Siebenbrunnengasse in
Wien-Margareten abgeschlossen, wo durch Abbruch, Neu- und
Umbauten bzw. Refurbishment neben dem Schwerpunkt Wohnen
auch in geringfigigem Ausmal Buroflachen realisiert wurden.

In der FelberstraBe im 15. Wiener Gemeindebezirk nahe dem
Westbahnhof befindet sich ein Sanierungsprojekt, bei dem eine
alte Gaszahlerfabrik generalsaniert und unter dem Namen ,F80
zu Biros umdebaut wird, in Fertigstellung.

Donaucity

Neben der Innenstadt hat sich der Standort Donaucity (VIENNA
DC) zu einer der wichtigsten Birolagen Wiens herausgebildet.
Mehrere groBe Burohochhduser dominieren den Standort. Wiens
groBter BUroturm, der DC Tower 1, wurde auf der Donauplatte
errichtet, der an dem Standort ebenfalls vorgesehene DC Tower
3 wurde noch vor Turm Nummer 2 gebaut. Dort wurden aller-
dings keine BUroflachen errichtet, auf den rd. 20.000 m? Nutz-
flache sind Uber 830 Studentenzimmer entstanden. Der Baustart
des DC Tower 2 ist inzwischen ebenfalls erfolgt, bis voraussicht-
lich 2025 werden dort auf Uber 60.000 m? Nutzflache neben
Wohnungen und Geschaften auch neue Biroflachen entstehen.

Prater/Messe/Handelskai

Auf dem Gebiet Handelskai und Wiener Messe sowie dem Gebiet
um den ehemaligen Nord- bzw. Nordwestbahnhof haben sich in
den vergangenen Jahren neue Birozonen entwickelt. Der Standort
rund um den Praterstern zahlt weiterhin zu den groBen Stadtent-
wicklungsgebieten in Wien, auch der Austria Campus ist hier
errichtet worden.

Beim ,Viertel Zwei“ wurden vergangenes Jahr die denkmalge-
schitzten ehemaligen Zuschauertribinen des Wiener Trabrenn-
vereins fUr eine Bronutzung kernsaniert und um einen modernen
Neubau erweitert. Die Bauarbeiten fir ein weiteres Projekt an
diesem Standort, das gemischt genutzte Hochhausprojekt mit
dem Namen ,Weitblick”, haben bereits begonnen.

In der LassallestraBe nahe dem Bahnhof Praterstern werden bis
Ende 2022 zwei groBe Biroblocks des ,Quartier Lassalle” gene-
ralsaniert und nach Fertigstellung an diesem Standort dadurch
knapp 80.000 m? neuwertige Biroflachen zur Verfigung stehen.
Das zuletzt als Frachtenbahnhof dgenutzte groBraumide Gelande
des Nordwestbahnhofs steht in den kommenden Jahren fir die
Ideen der Stadtentwickler bereit, um hier ein neues und grines
Stadtviertel mit gemischter Nutzung zu gestalten.

Erdberg/St. Marx/Gasometer

BUroneubauten der letzten Jahre wie Marxbox, das Marximum
oder das etappenweise ausgebaute Projekt TownTown sind cha-
rakteristisch fUr den Burostandort Erdberg/St. Marx/Gasometer.
Der Birokomplex TownTown ist mit der Errichtung des ORBI Towers
2017 endqultig abgeschlossen worden. In der Schnirchgasse
wurden beim groBvolumigen Projekt TRIIPLE mit Schwerpunkt
Wohnen die drei Wohntirme inzwischen abgeschlossen, auch
BUroflachen sind dort in einer weiteren Ausbaustufe vorgesehen.



Am selben Standort fertiggestellt wurde letztes Jahr der Austro
Tower, der neben der Austro Control auch der ASFINAG als neuer
Firmenstandort dient.

Wienerberg

Im Sden Wiens hat sich am Wienerberg eine weitere wichtige
BUroachse etabliert. Durch mehrere Erweiterungen des hier an-
gesiedelten EURO PLAZA waren dort immer wieder weitere Biro-
flachen hinzugekommen. Der Ausbau des Inno Centers mit dem
Bauteil INNO PLAZA hat diesen Birostandort ebenfalls noch einmal
erweitert. Neu entstanden ist in den letzten Jahren am Standort
Wienerberg das gemischt genutzte Projekt THE BRICK, das neben
dem neuen Wienerberger Headquarter weitere Buroflachen, ein
Hotel sowie Gewerbe- und Gastronomieflachen umfasst.

An der Wienerbergstra3e 3—5 werden derzeit in die Jahre ge-
kommene Buroflachen generalsaniert und bis Ende 2023 sollen
unter dem Namen myhive ,Urban Garden® wieder rd. 15.500 m?
zur Verfigung stehen.

Norden/Heiligenstadt/Muthgasse

Die Muthdasse im 19. Bezirk nahe dem Bahnhof Heiligenstadt
hat in den letzten Jahren die Entwicklung zahlreicher Biroimmo-
bilien erlebt. Darunter das bestehende Birogebdude space2move
sowie das Square Plus mit zwei Bauteilen, wovon die erste Phase
Square One bereits 2017 fertiggestellt wurde. Beim deplanten
zweiten Abschnitt wurde jedoch statt eines urspringlich vorge-
sehenen zusatzlichen Birohauses ein Gebaude mit SMARTments
errichtet, das sich an Studenten richtet und vergangenes Jahr zur
Nutzung Ubergeben werden konnte.

Die Errichtung einer neuen Firmenzentrale fUr die CKV Gruppe ist
am Standort Muthgasse 105 vorgesehen, daran anschlieBend wird
bei der Hausnummer 107-109 an einem gemischt genutzten
Projekt gearbeitet. Beide Bauvorhaben sollen bis Ende 2024
umgesetzt werden.

Westachse

Zu den wenider stark ausgebauten Burostandorten gehort der
Wiener Westen, wo es zuletzt vor ldngerer Zeit mit dem Projekt
Forum Schénbrunn zu einem nennenswerten Zuwachs an Biro-
flachen kam. Weitere neue Projekte sind an diesem Standort
derzeit nicht geplant.

Seestadt Aspern

Das aspern IQ (Technologiezentrum Seestadt Aspern) war das erste
BUrogebaude auf dem Gebiet des neuen Stadtentwicklungsgebietes
der Seestadt Aspern und wurde mit dem Bauteil 2 erweitert. Mit
dem HoHo, einem spektakuldren, zu groBen Teilen aus Holz gefer-
tigten Hochhaus sowie den Projekten Mischa und Seehub wurden
dort zusatzliche BUroflachen errichtet, auch im Projekt Separg und
Sirius sind weitere kleine Buroflachen dazugekommen. Im gemischt
genutzten Projekt ,,Am Seebogen®, das bereits Dachdleiche feierte,
werden ebenfalls Biroflachen realisiert.

Hauptbahnhof
Der neueste Birostandort Wiens ist am Hauptbahnhof entstanden.
Neben der OBB-Zentrale wurde auf dem Geldnde u. a. das Head-
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quarter der Erste Bank gebaut sowie das markante aus drei un-
terschiedlich hohen Birotirmen bestehende THE ICON VIENNA
errichtet.

Inzwischen ist das Gelande rund um den Hauptbahnhof umfang-
reich bebaut. Weitere Projekte wurden dort fertiggestellt, darunter
das Quartier Belvedere QBC 1 und 2 sowie das Mixed-use-Projekt
Bel & Main der Signa Holding.

Innerhalb kurzer Zeit ist der Standort Hauptbahnhof zu einem
der nachgefragtesten Birostandorte Wiens geworden, dessen
Endausbau einen vielfaltigen Mix aus Biros, Wohnungen, Ge-
schaften, Hotels und Gastronomie, Dienstleistungsangeboten
sowie Gesundheitseinrichtungen bietet.

Krieg in der Ukraine, Covid-19,
Energiepreisexplosion und Inflation -

was bedeutet das fir den Wiener Biromarkt?
Zwar sind nach 2% Jahren der Covid-19-Pandemie inzwischen
deutliche Erleichterungen spirbar, doch kann nach wie vor keine
endgultige Entwarnung gegeben werden. Trotz einer zunehmenden
Anzahl an teils mehrfach immunisierten Einwohnern in Osterreich
sehen auch Experten dem kommenden Herbst und Winter wieder
mit einiger Sorge entgegen.

Dazu kommt der Ende Februar durch den russischen Uberfall auf
die Ukraine ausgeldste Krieg mit seinen auch in Osterreich massiv
zu spUrenden Auswirkungden. Derzeit droht durch die Abhangigkeit
vieler europaischer Lander von russischem Gas und den gedros-
selten Liefermenden eine europaweite Gasknappheit spatestens
in den kommenden Wintermonaten. Massive Preissteigerungen
fur alle Arten von Enerdie und damit einhergehend eine auBer-
gewohnlich hohe Inflation sind bereits heute die Folge.

Diese Entwicklungen werden auch vor dem Biromarkt nicht halt-
machen. Gilt doch der Gesamtpreis der monatlichen Kosten fir
die Mieter als entscheidend fUr die Wahl eines Standortes, also
Miete plus Betriebskosten. Steigen durch die hohen Energiepreise
und die hohe Inflation die Mietpreise und die Betriebskosten
gleichermaBen signifikant an, bleibt abzuwarten, wie die Firmen
auf diese Kostenexplosion reagieren werden. Vieles deutet darauf
hin, dass ein hoheres Kostenbewusstsein dazu fihren wird, bei-
spielsweise durch die konsequente Abschaltung von Heizung,
Warmwasseraufbereitung und Klimatisierung in nicht genutzten
Gebaudeteilen Energie einzusparen. Auch weitere Flachenein-
sparungen scheinen als MaBnahme realistisch.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist es zu frih, sich ein umfassendes
Urteil Gber die weiteren Entwicklungen am BiUromarkt bilden zu
kénnen oder auch nur zu versuchen, exakte Vorhersagen treffen
zu wollen. Aus der von vielen nedativen Einflissen belasteten
derzeitigen Situation heraus kann im Augenblick eigentlich nur
abgewartet werden, mit welchen unterschiedlichen Ansatzen die
Unternehmen diesen Problemstellungen begegnen werden. Es
bleibt die Hoffnung, dass fUr die derzeitigen Konflikte und die
daraus resultierenden Probleme eine Losung gefunden wird und
dadurch auch der Wiener Biromarkt die Mdglichkeit bekommt,
wieder zu seiner Stabilitat zurickzufinden.
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Handel auf der Suche nach
krisenresistenten und okologisch

nachhaltigen Weden

Shopping Center (SC) Osterreich:
Flachenzuwachs stagniert,

SC widerstehen Pandemie-Krise

Den Einkaufswilligen in Osterreich stehen per 30.06.2022 rd.

2,9 Mio. m? vermietbare Flachen in 122 Shopping Centern (SC)
zur Verfigung. Dies entspricht einer durchschnittlichen GréBe
eines Einkaufszentrums von rd. 23.800 m?. Die SC-Dichte betragt
Mitte 2022 rd. 323 m? pro 1.000 Einwohner. Umfangreiche
Flachenzuwachse hat es im Vergleich zum Vorjahr nicht dege-
ben. Bislang ist es auch zu keinen coronabedingten SchlieBungden
gekommen, da in den letzten beiden Jahren erlittene Umsatz-
verluste der SC durch staatliche HilfsmaBnahmen teilweise ab-
gefedert werden konnten.

Osterreich
Auswahl SC-Eroffnungen 2021/H1 2022

Shopping Center Vermietbare Fliche in m? Er6ffnung
Linzerie Relaunch ~8.000 2021
Stadtparkquartier Weiz ~5.000 2021
BHF-City Wr. Neustadt ~2.500 2021
(Mixed-use)
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt

W,

Bereits im ersten Halbjahr 2021 fanden die letzten kleineren
SC-Erdffnungen in Osterreich statt. Allen gemeinsam ist, dass
sie dem Trend zu innerstadtischen, zentrumsnahen Standorten
folgen. Beispielsweise wurde der Relaunch der ,Linzerie am
Taubenmarkt* mit rd. 8.000 m? im Herzen der Linzer Innenstadt
fertiggestellt. Im steirischen Weiz eréffnete unweit des Bahnhofs
das Stadtparkquartier Weiz (SPQ) mit rd. 5.000 m?, Kinobetrieb
und griner Parkanlage auf dem Dach.

Nur zwei kleinere SC-Projekte auBerhalb von
Wien in Bau

Gedenwartig sind auBerhalb von Wien lediglich zwei kleinere
SC-Projekte in Bau. Darunter befindet sich das EKZ ,M-Center”
mit rd. 8.000 m? im Stadtzentrum von Mattighofen. Dem Trend
der okologischen Nachhaltigkeit folgend sollen eine Grund-
wasser-Warmepumpe, eine Photovoltaikanlage sowie ein Strom-
bezug aus Wasserkraft fir eine neutrale CO2-Bilanz sorgen. Beim
zweiten Projekt erfolgt eine hybride Erweiterung des EKZ Eisen-
stadt durch einen Fachmarkt mit rd. 4.000 m?. Fir beide Projekte
ist eine Fertigstellung fUr das Jahr 2023 avisiert.
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Osterreich (exkl. Wien)
Auswahl SC in Bau & Projekte

Shopping Center Vermietbare Fliche inm? Geplante Eroffnung
EKZ ,M-Center* Mattighofen ~8.000 H2 2023
EZE Eisenstadt (Erweiterung) ~4.500 H1 2023
Shopping Quartier Lienz ~13.000 Projekt
Outdoor Center Parndorf ~12.000 Projekt
Europapark Salzburg ~8.500 Projekt
(Erweiterung)
Arkade Liezen (Relaunch & ~8.000 Projekt
Modernisierung)
,Das Salzamt* Klagenfurt ~ 5,000 Projekt
(Umbau)
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt

~/

Die weitere SC-Pipeline ist ausgedinnt. Die Umsetzung einzelner
Projekte ist nach derzeitigem Informationsstand unsicher. Grinde
fUr Verzogerungen sind dabei mdglicherweise bedingt durch die
Corona-Krise und/oder langwierige Genehmigungsverfahren.

Wiener SC-Markt: Er6ffnunden ,,Vio Plaza* und
Quartiersentwicklung ,,MAHU 10-18* fiir die
Jahre 2023 bzw. 2024 dgeplant

Die Zahl der Handelsflachen in Wien und Umdebung ist leicht
gesunken und betrdgt derzeit knapp unter 1,8 Mio m®. Zu den

Bedeutung der einzelnen

Segmente in Wien
gemessen an der Verkaufsflache

M Einkaufszentren 41,6%
EinkaufsstraBen 14,0%
M Fachmarktagglomerationen 44,4%

Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt, EHL




Gewinnern gehoren die Verkaufsflachen in Fachmarktgebieten
inkl. FMZ, die ihren Marktanteil auf 44,4 % ausbauen konnten.
Die Geschaftsflachen in den EinkaufsstraBen sind wahrend der
Corona-Pandemie vor allem in B- und C-Lagen stark unter Druck
geraten. Ihr Anteil an der Handelsflache ist im Vergleich zum
Vorjahr von 15,2 % auf 14 % gesunken.

Der Flachenbestand am Wiener SC-Markt betrug zum Halbjahr
2022 rd. 991.000 m? und verteilte sich auf 30 Einkaufszentren.
In den letzten funf Jahren ist es zu keiner neuen Standorteroff-
nung mehr gekommen. Die letzte groBe SC-Erweiterung betraf
das Auhof Center im Jahr 2018. Die SC-Dichte pro 1.000 Einwohner
hat sich gegeniber dem Vorjahr geringfiigig reduziert und liegt
bei rd. 513 m®.

Gegenwartig befinden sich zwei SC-Projekte in Bau. Im Stdwesten
Wiens entsteht im Nahbereich der EinkaufsstraBe ,Meidlinger
HauptstraBe“ das Mixed-use-0bjekt ,Vio-Plaza“ mit Hotel-, Biro-
und Geschaftsflachen sowie Wohnunden. Das Einkaufszentrum
soll rd. 12.000 m? umfassen und 2023 fertiggestellt sein. Beim
zweiten in Bau befindlichen Projekt handelt es sich um die Quar-
tiersentwicklung ,MAHU 10—18“ am Areal des ehemaligen Lei-
ner-Standortes auf der Mariahilfer StraBe. Bis Herbst 2024 wird
hier ein achtgeschoBiges Kaufhaus mit Hotel- und Gastronomie-
flachen auf rd. 25.000 m? nach dem Vorbild des Berliner ,KaDe-
We* entstehen.

Wien
Auswahl SC-Projekte in Bau & Projekte

Shopping Center Vermietbare Fliche inm? Geplante Eréffnung
Vio Plaza ~12.000 H2 2023
KaDeWe (Leiner-Haus) ~25.000 H1 2024
G3 Shopping Resort ~3.000 Projekt
Gerasdorf
(Erweiterung/Outdoor)
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt

J

Die weitere SC-Pipeline ist nahezu leer. Lediglich das G3 Shop-
ping Resort Gerasdorf an der nordlichen Wiener Stadtgrenze
plant einen neuen Sportcluster mit rd. 3.000 m* Qutdoor-Activity-
Area (u.a. Fahrradteststrecke, Pump Track, Kletterwand, Mehr-
zwecksportplatz), wo die angebotenen Sportprodukte direkt ge-
testet werden konnen.

Top 6-Einkaufszentren verfigen Gber 57 % der
desamten SC-Flachen

Sechs Shopping Center in der dsterreichischen Hauptstadt haben
eine vermietbare Flache von ber 50.000 m?. Sie decken damit
rd. 57 % der gesamte SC-Flachen in Wien ab. Kleinere Einkaufs-
zentren mit weniger als 20.000 m? sind in Wien insgesamt 14
vorhanden. Die durchschnittliche GréBe eines Einkaufszentrums
betrégt rd. 33.000 m?.

f#Bank Austria e « @ UniCredit

Anzahl der Einkaufszentren in Wien und
Umgebung nach GréBenklassen

Anzahl Vermietbare Fliche in m? (GLA)
14 < 20.000
10 20.000 - 50.000
6 mehr als 50.000
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt
V.
Top 6-Einkaufszentren in
Wien und Umgebung
Name Vermietbare Fliche (GLA) in m?
SCS Shopping City Sd (SCS) ~173.000
Donau Zentrum (DZ) ~130.000
Auhof Center ~59.000
G3 Shopping Resort Gerasdorf* ~58.000
Millennium City ~51.000
Huma Eleven ~50.000
*) exkl. FMZ
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt
A
GroBenstruktur der Shopping
Center nach vermietbarer Flache in %
> 45.000 m* 57%
<20.000 M 17%
™ 10.000-20.000 m? 26%
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt, EHL
/

Das Thema ESG (Environment, Social,
Governance) spielt bei Handelsimmobilien

eine zunehmend wichtigere Rolle.

Die Corona-Pandemie hat das Einkaufs- und Mobilitatsverhalten
der Menschen verandert. Mit dem Klimawandel und spatestens
seit der heuer beginnenden Energiekrise rickt die dkologische
Nachhaltigkeit der Standorte von Einkaufszentren noch starker in
den Vordergrund. Das BedUrfnis der Grundversorgung mit allen
GUtern und Dienstleistungen des taglichen und hoherwertigen
Bedarfs im Nahbereich des Lebensmittelpunktes ist stark gestiegen.
Die Wede zum Einkaufsort sollen kurz sein, im Idealfall ist die
Erreichbarkeit mit dem offentlichen Verkehr, dem Fahrrad oder
zu FuB gegeben.

Real Estate Country Facts 11/2022 117



Real Estate Country Facts

Die Zeit der neuen Einkaufstempel auf der grinen Wiese ist
damit endgUltig vorbei. Der heutige Trend geht in Richtung
Mischnutzunden und/oder Hybridmodelle in Form von inner-
stadtischen Kaufhdusern, Towncentern sowie Quartiers- oder
Campusentwicklungen. Das moderne SC ist dabei als integraler
Bestandteil des urbanen Raumes anzusehen, wobei der Fokus bei
den vermietbaren Flachen zunehmend auf Flexibilitat und Multi-
funktionalitdt ausgerichtet ist. Daneben bestehen unverandert
die Trends zu Modernisierungen/Relaunches sowie Erweiterungen
bestehender etablierter Einkaufsstandorte.

Zu den eindeutigen Gewinnern der Gesundheitskrise zahlt der
Online-Handel. Er konnte seit dem Pandemiebedinn Gberdurch-
schnittliche Wachstumsraten von rd. 150% !l verzeichnen und in
Osterreich im Jahr 2021 einen Umsatz i.H.v. rd. 23,0 Mrd. Euro
verzeichnen (Umsatz 2019: 9,0 Mrd. Euro). Dies entspricht einem
Anteil von rd. 30% an den gesamten dsterreichischen Konsum-
ausgaben.

Generell ist die Beurteilung der Auswirkungen der Corona-Pandemie
auf den Handel noch mit gréBeren Unsicherheiten behaftet und
wird von den weiteren Entwicklungen der Rahmenbedingungen
abhandgig sein. Auf jeden Fall hat sich der Wandel im Handel
sowohl in die positive wie auch in die negative Richtung be-
schleunigt und langerfristige Trendprognosen kénnen schon
deutlich friher eintreten.

Leichte Erhohung bei den Spitzenrenditen —
Mieten entwickeln sich derzeit stabil bis leicht
sinkend

Die monatliche Mietbandbreite in den Einkaufszentren von
Wien bewedte sich Mitte 2022, je nach GroBe und Branche der
Geschéfte, zwischen 8 und 110Euro /m?/Monat und ist bei 1A-
Shopping Centern in Top-Lagen stabil bis (bei Kleinflachen unter
250 m?) leicht sinkend. B- und C-Lagen kommen noch stérker
unter Druck und sind oftmals mit negativen Mietanpassungen
konfrontiert.

Einkaufszentren-Mieten Fachmarktzentrum Vermietbare Fliche in m? Erdffnung
Triestingpark Minchendorf ~7.000 H1 2021
Bandbreite in €/m?/Monat (Mixed-use)
Ankermieter 8-15 FMZ Grieskirchen ~5.000 He 2021
Shops (je nach GréBe und Lage) 15-100 FMZ Oberwart ~13.500 H1 2022
Quelle: UniCredit Bank Austria Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt
V. V.

preisentwicklung bei den Einkaufszentren wesentliche Rollen fir
das Investorenvertrauen und die Risikobewertung der Assetklasse
spielen.

Fachmaérkte in Osterreich: Nachfrage

so hoch wie noch nie — ,,stille Gewinner*

der Corona-Krise

Mitte 2022 verfigte Osterreich Uber rd. 117 Fachmarktzentren
(FM2)L mit rd. 1,3 Mio. m® und Fachmarktagglomerationen
(FMA)2 mit rd. 4,3 Mio. m? Verkaufsflachen. Dies entspricht einer
Fachmarkt-Dichte von insgesamt rd. 620 m?® pro 1.000 Einwohner,
einem Spitzenwert im europdischen Vergleich. Ahnlich wie bei
den Einkaufszentren ist der Markt fir Fachmaérkte in Osterreich
gesattigt und die fUr Entwickler interessanten Standorte sind
weitgehend besetzt. Rund zwei Drittel aller FMZ in Osterreich
sind kleiner als 10.000 m?, die durchschnittliche GroBe eines
FMZ liegt derzeit bei rd. 9.800 m? vermietbarer Flache.

Die Fachmarkte zdhlen zu den ,stillen Gewinnern® der Gesund-
heitskrise. Teilweise ist ihr Mieter-Mix besonders auf die Nahver-
sorgung und GUter des taglichen Bedarfs ausgelegt — allesamt
Branchen, die sich als systemrelevant und krisenresistent her-
ausgestellt haben. Im Ergebnis war die Entwicklung der Asset-
klasse FMZ — unterstitzt von einer soliden Mietentwicklung —
zum Teil besser als das Segment der Einkaufszentren.

Mehrere kleine FMZ-Projekte in Bau

Seit dem letzten Jahr zahlte die Fertigstellung des FMZ Oberwart
mit rd. 13.500 m? in unmittelbarer Nachbarschaft zum EK EQ zur
gréBten Veranderung am Markt. Die weiteren bereits erfolgten
Eréffnungen betreffen mit dem Triestingpark in Minchendorf und
dem FMZ Grieskirchen kleinere FMZ mit weniger als 10.000 m?. In
diese GroBenkategorie fallen auch alle zur Zeit in Bau befindlichen
und projektierten FMZ.

Auswahl FMZ-Eréffnungen
2021/H1 2022

Die Spitzenrendite liegt bei hochwertigen SC-Objekten in Top-
Lagen derzeit bei rd 4,5-4,75%. Im Vergleich zum Wert vor dem
Beginn der Pandemie ist sie aufgrund der aktuellen unsicheren
Entwicklungen der Asset-Klasse leicht um rd. 0,35-0,5%-Punkte
angestiegen. Bis zum Jahresende ist mit einer stabilen bis leicht
steigenden Tendenz zu rechnen.

FUr das ndchste Jahr werden die Kaufkraftentwicklung in Verbin-

dung mit den vorherrschenden hohen Inflationsraten sowie die
nachhaltigen Auswirkungen der Corona-Pandemie auf die Miet-
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Bis zum Ende des Jahres 2022 wird noch ein gesamter Flachen-
zuwachs i.H.v. rd. 15.000 m? erwartet, der sich auf vier Standorte
verteilt.

1) Fachmaktzentren FMZ bzw. Retail Parks: werden von zentraler Stelle vermietet und gemanagt, einheitliche Planung.
2) Fachmarktagglomerationen FMA: nicht einheitlich gemanadte, sondern ,gewachsene* Fachmarktgebiete.



Auswahl FMZ in Bau & Projekte

f#Bank Austria e « @ UniCredit

renditen weisen eine sinkende Tendenz auf und nahern sich den
Renditen fUr Einkaufszentren weiter an.

Fachmarktzentren-Mieten

Bandbreite in €/m?/Monat
Shops (je nach GroBe und Lage) 7-16
Quelle: UniCredit Bank Austria

o

Shopping Center Vermietbare Fliche in m? Geplante Er6ffnung
FMZ Schwechat ~5.000 He 2022
(InnerbergstraBe)
Power Center Stoob ~5.000 He 2022
Oberpullendorf
(Umbau & Relaunch)
FMZ Kulmax Spittal/Drau ~4.000 He 2022
(Erweiterung)
STOP SHOP Eisenstadt ~1.200 H2 2022
(Erweiterung)
Thayapark (Erweiterung) ~2.500 H1 2023
Frunpark Parndorf ~5.000 Projekt
(Bauteil Il)
Einkaufspark Perg ~5.000 Projekt
Arena Mattersburg ~3.000 Projekt
(Erweiterung Bauteil Il)
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt

4

Zu beachten ist, dass die Fachmarktzentren kleiner als 10.000 m®
in ihren Entwicklungsmaglichkeiten stark eingeschrankt sind. In
vielen Fallen ist hier die Abhdngigkeit von einem frequenzbrin-
genden Mieter (z.B. Lebensmittelmarkt) sehr hoch und es droht
bei einer nicht gleichwertigen Nachbesetzung ein Verlust an
Stellenwert fir den Standort.

Top 5-Fachmarktagglomerationen
inkl. FOC in Osterreich

Name Verkaufsflache der FMA in m?
Vosendorf Nord/Brunn am Gebirge ~239.000
Rautenweg West & Ost — Wien 1210/1220 ~155.000
Klagenfurt Ost — Karnten ~154.000
FMA Parndorf - Burdenland* ~120.000
Graz — Webling ~83.000

*) u.a. mit Designer Outlet Parndof, Fashion Outlet Parndorf, PADO Shopping Park,
Pannonia Shopping Park, XXX-Lutz
Quelle: UniCredit Bank Austria, Standort+Markt

v

Beim Ranking der flachenmaBig groBten FMA in Osterreich hat
es gegenlber dem Vorjahr keine Veranderunden gedeben. Das
mit Abstand groBrdumigste Fachmarktgebiet ist im Umkreis der
SCS Shopping City Std zu finden. Auf den Platzen zwei und drei
liegen die FMA rund um dem Rautenweg in Wien und am 6stli-
chen Stadtrand von Klagenfurt. Lt. Standort+Markt betragt der
Marktanteil der Fachmarktagglomerationen (FMA) inkl. Fach-
marktzentren in Osterreich knapp 30 %. Die durchschnittliche
Flachenproduktivitat liegt derzeit leicht Gber dem Vorjahreswert
bei rd. 2.430 Euro/m?.

Stabile Mietentwicklung bei FMZ in sehr guten
und guten Lagen — Renditen sinken

Die Bedeutung von FMZ hat durch die Pandemie bei Investoren
signifikant zugenommen. Im Moment sind sie die bedgehrteste
Einzelhandelsimmobilienart mit einem erhéhten Transaktions-
volumen und tendenziell steigenden Kaufpreisen. Die Spitzen-

Die Nachfrage nach Mietflachen in FMZ mit guter Erreichbarkeit,
Funktionalitat und einem ausgewodenen Branchenmix ist als gut
einzustufen. Die Mieten in den Fachmarkten liegen derzeit stabil
zwischen 7 und 16 Euro/m?/Monat. Leichte Mietsteigerungen
sind nur bei kleineren Shop-Flachen zu erwarten.
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Shopping-Center in Wien und Umge

bung

LEGENDE

@ Bestehende EKZ

1 Arcade Meidling
2 Auhofcenter
3 BahnhofCity Wien West
4 BZ Meiselmarkt
5 Columbus Center
6 Donau Zentrum
7 Ekazent Grossfeldzentrum
8 G3 Shopping Resort Gerasdorf
9 Galleria
10 Gasometer City
11 Gerngross City Center
12 Hanssonzentrum
13 Huma Eleven
14 Interspar EKZ Ottakring
15 Kaufhaus Steffl
16 Kaufpark Alt Erlaa
17 Lugner City
18 Millennium City e
19 Q19
20 Ringstrassen-Galerien
21 Riverside
22 SCS Shopping City Sad
23 Shopping Center Nord
24 Stadion Center
25 The Mall-Wien Mitte
26 Trillerpark
27 Zentrum Simmering
28 Einkausmall Citygate
29 OBB BahnhofCity f‘”
30 Post am Rochus (Mixed Use)

@ EKZ, in Bau

31 Vio Plaza
32 ,KaDeWe"
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@
okt A Werdern

Sanit Andra vor dern
Hagenthale.

Vo, Haselbakh
%"'xnp\‘

Hintersdorf.

W

e

S
5

Oerkichbch
o)

%,

Gty

Tulhez
%

lbach

Sofierialpe

Hohd Wand

Saimgortiee Wald

‘b: Lirzer
g
Vermietbare Fldche in m? -

>45.000 m*

Kbl

Lalrzer Tiergatcen

20.000 - 45.000 m?

@ < 20.000 m?

Gemeindewald:

-, erathses Wald
T ‘Drahser W
eitenfurth bei Wien Branenturter State

s
o
o

fitenieutgeben

bbing

iade
o

Aenberd ompelberg (508

,
"4, Weidlingbach

hachgus

Zugherg

@) 4 Hofiin an der Doriay &
LN &7

)

%
b meubur
selberg. & Ka“ g

o

Hadersteld

Sisamberg
$

Kritzendort il

euprger Suase
&%

1")
%,

=
$€’
) &
e Gonube
A

T
%,
[ K Longenerdort
Vot Gatinger trase d
Kosterveubiiig

Natupark Eichionala

Weiding

Seiftswld

Suaneodbae

A Hinme L

Zierleitei

Hameal

%

& Michaeter
Vit

Hohens

oy
g

&

Satslainsdosfer Schiosapark
Gobifry

Schoteenmald.

O et g

g

Fridhof

Gallfsiber

e

Wottgassy

Fuedhal

Ottaking Syode
Bttabing e

"
% .
E st

5 &

89
e

Frisdha
Baungacten

swafe %

o,
B et e s

oS 7
ey

U sige

rnsteBe
Hdrdal - el
S

ssiriabsaebiet
i e

7

e

i

Perchtoldsdort

Kenigsbrunn
Flandort

inEngerdort
@

Hagenbrunn

ED)
Wolfsbergen-Siedliing
sisambiery

Herrenhiats

) &

Dirmelwiese.

spo

‘g,
Sterofes s,

Rustonfeld

Leopoldsdor
£

&
&
]
'

g
e

Kedethg oy

Fohrentain

o 2 Tuny
\vﬂ’fo " gt

=
7]

{
LA

Seyring

Hagesbiin Eiues
St
Wiener Strase

St
s State

Obedise

e

Y

/
i

ancirentee
Breitenieer Strage
y 4

Loba)

Wi,
Py

™

e Euidorte S

& 2
i t
Rannersdorf &

Zwbifaxing

i

2500 taet

20 | Real Estate Country Facts 11/2022

Quelle: IRG, Bing Maps



Ansprechpartner:
UniCredit Bank Austria Real Estate

Subsidized Real Estate

Anton Holler

Tel: + 43 (0)50505 - 55980
anton.hoeller@unicreditgroup.at

Die Autoren dieser Ausgabe:
UniCredit Bank Austria AG

Real Estate

Walter Bédenauer

Tel: + 43 (0)50505 - 55499
walter.boedenauer@unicreditgroup.at

Economics & Market Analysis
Walter Pudschedl

Tel: + 43 (0)50505 — 41957
walter.pudschedl@unicreditgroup.at

GUnter Wolf
Tel: + 43 (0)50505 - 41954
guenterwolf@unicreditgroup.at

¢4 Bank Austria

Commercial Real Estate

GUnter Hofbauer

Tel: + 43 (0)50505 — 53481
guenter.hofbauver@unicreditgroup.at

Real Estate Appraisal Austria

Alexander Stégbauer
Tel: + 43 (0)50505 - 51904
alexander.stoegbauer@unicreditgroup.at

Helmut Schneider
Tel: + 43 (0)50505 - 51863
helmut.schneider@unicreditgroup.at

wember of @ UniCredit

Real Estate Country Facts 11/2022 121



Real Estate Country Facts

Some examples
of what we can do
for you.

ECES CENTRAL K1 SIGNA
V
| e e
BudaPart Gate Subsidiary of the EPIG Fund KaDeWe Wien
Green Investment Financing Investment Financing Development Financing
Budapest/Hungary Gerasdorf/Austria Vienna/Austria
Arranger & Lender: Lenders: UniCredit Bank Austria AG and Mandated Lead Arranger & Lender:
UniCredit Bank Austria AG Landesbank Hessen-Thiringen Girozentrale UniCredit Bank Austria AG
February 2022 ; February 2022 March 2022
GREYSTAR'

Quartier TWENTY ONE D90 Kleines Haus der Kunst Wien
Project CENTRAL-HUB Development Financing Real Estate Leasing Financing
Development and Investment Financing Vienna/Austria Vienna/Austria
Vienna/Austria Arranger & Lender: Lender: UniCredit Leasing Austria
Lender: UniCredit Bank Austria AG UniCredit Bank Austria AG August 2022
June 2022 August 2022
Contact:

UniCredit Bank Austria AG
Commercial Real Estate: GUnter Hofbauer, guenter.hofbauer@unicreditgroup.at
Subsidized Real Estate: Anton Holler, anton.hoeller@unicreditgroup.at

¢ Bank Austria

realestate.bankaustria.at Member of Q UniCl'edit
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