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UniCredit

In einer Zeit beispielloser Veranderungen halten die Kunden nach Unternehmen Ausschau, denen sie vertrauen
konnen und die eine spurbar positive Rolle in ihrem taglichen Leben spielen. UniCredit ist eine einfache, erfolgreiche
paneuropadische Geschaftsbank, die Losungen fur die realen Bedurfnisse und Winsche der heutigen Kunden anbietet.
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Jahresabschluss der Bank Austria Wohnbaubank AG

Bilanz zum 31. Dezember 2017

Aktiva
2017 2016
EUR TEUR
1. Kassenbestand und Guthaben bei Zentralnotenbanken 2.595,43 2
2. Schuldtitel dffentlicher Stellen und Wechsel, die zur Refinanzierung
bei der Zentralnotenbank zugelassen sind
a) Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und &hnliche Wertpapiere 0,00 3.613
3. Forderungen an Kreditinstitute
a) téglich fallig 5.669.414,31 3.193
b) sonstige Forderungen 1.908.389.825,40 | 1.914.059.239,71 2.087.432 2.090.625
hievon Treuhandvermégen: EUR 1.774.133.925,59
(VJ.: TEUR 1.942.707)
4. Schuldverschreibungen und
andere festverzinsliche Wertpapiere
a) von dffentlichen Emittenten 50.907.006,85 50.907
b) von anderen Emittenten 2.917.001,00 53.824.007,85 2.958 53.865
5. Beteiligungen 1.070,00 0
6. Sonstige Vermdgensgegensténde 837.174,44 618
7. Rechnungsabgrenzungsposten 172.636,57 237
SUMME DER AKTIVA 1.968.896.724,00 2.148.960
Auslandsaktiva 2.917.001,00 2.958
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Passiva

2017 2016
EUR TEUR
1. Verbriefte Verbindlichkeiten
a) begebene Schuldverschreibungen
hievon Treuhandverbindlichkeiten: EUR 1.765.869.069,60 1.906.405.532,50 2.079.649
(VJ.: TEUR 1.934.742)
2. Sonstige Verbindlichkeiten 796.230,12 14
3. Rechnungsabgrenzungsposten
hievon Treuhandverbindlichkeiten: EUR 8.264.855,99 (VJ.: TEUR 7.966) 8.358.453,08 8.095
4. Riickstellungen
a) sonstige Riickstellungen 260.897,70 56
4.a Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 8.669.941,40 8.670
5. Ergédnzungskapital gemas Teil 2 Titel | Kapitel 4
der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 0,00 8.071
5.a Instrumente ohne Stimmrecht geméB § 26a BWG 16,00 0
6. Gezeichnetes Kapital
a) begeben in EURO 18.765.944,00 18.766
7. Kapitalriicklagen
a) gebundene 9.741.090,76 9.741
8. Gewinnriicklagen
a) gesetzliche Riicklage 73.951,88 74
b) andere Riicklagen 3.127.027,75 3.200.979,63 3.127 3.201
9. Haftriicklage gemaB § 57 Abs. 5 BWG 12.697.638,15 12.697
10. Bilanzgewinn 0,66 0
SUMME DER PASSIVA 1.968.896.724,00 2.148.960
1. Anrechenbare Eigenmittel gemas Teil 2 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013" 53.075.609,94 54.368
darunter: Ergénzungskapital gemas Teil 2 Titel | Kapitel 4
der Verordnung (EU) Nr. 575/2013" 9.382.972,00 8.799
2. Eigenmittelanforderungen gemas Art. 92 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013" 3.381.268,10 3.453
darunter: Eigenmittelanforderungen geméas Art. 92 Abs. 1 lit. a bis ¢
der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 (CRR)")
harte Kernkapitalquote 1.292% 1.320%
Kernkapitalquote 1.292% 1.320%
Gesamtkapitalquote 1.570% 1.575%
3. Mindestkapital geméB § 5 Abs. 1 Z 5 BWG iVm Art. 93 Abs. 1 CRR 5.000.000,00 5.000

") unter Beriicksichtigung der Ubergangsbestimmungen It. CRR-BegleitV

Geschdftsjahr 2017 - Bilanz zum 31. 12. 2017
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Gewinn- u. Verlustrechnung fur das Geschaftsjahr 2017

2017 2016
EUR TEUR
1. Zinsen und ahnliche Ertrdge
hievon aus Treuhandvermdgen: EUR 52.912.367,37 (VJ.: TEUR 36.169) 56.862.337,24 61.814
darunter: aus festverzinslichen Wertpapieren
EUR 1.812.202,82 (VJ.: TEUR 1.809)
2. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
hievon aus Treuhandvermdgen: EUR 52.912.367,37 (VJ.: TEUR 36.169) —56.948.650,42 —-61.544
I.  NETTOZINSERTRAG —-86.313,18 270
3. Provisionsertrdge 2.797.504,40 1.204
4. Provisionsaufwendungen -25.774,10 -219
5. Sonstige betriebliche Ertrage 32.774,51 17
Il.  BETRIEBSERTRAGE 2.718.191,63 1.272
6. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand durch Dritte dberrechnet (zur Génze Gehalter) —391.470,31 —-430
b) Sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) —335.142,47 —-200
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen —140.119,43 -14
ll.  BETRIEBSAUFWENDUNGEN -866.732,21 -644
IV. BETRIEBSERGEBNIS 1.851.459,42 628
8. Ertrdge aus dem Abgang von Finanzanlagen 0,00 0
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 1.851.459,42 628
9. AuBerordentliche Ertrdge
Entnahmen aus dem Fonds fur allgemeine Bankrisiken 0,00 884
10. AuBerordentliches Ergebnis 0,00 884
11.  Sonstige Steuern —1.070.389,44 -1.512
VI. JAHRESUBERSCHUSS = JAHRESGEWINN 781.069,98 0
12. Ergebnisabfiihrung —781.069,32 0
VIl. BILANZGEWINN 0,66 0
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Anhang zum Jahresabschluss 2017

|. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsgemaBer Buchfihrung sowie
der Generalnorm, ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft zu vermitteln, aufgestellt. Bei der Bewertung der Vermogensgegensténde und Schulden wurde
der Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortflihrung des Unternehmens unterstellt.

Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Berticksichtigung der Besonderheiten des Bankgeschaftes
Rechnung getragen. Insbesondere wurden nur die am Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne
ausgewiesen und alle erkennbaren Risiken und drohenden Verluste bei der Bewertung beriicksichtigt.

Die Aufstellung des Jahresabschlusses der Bank Austria Wohnbaubank AG flir das Geschéftsjahr
2017 erfolgte nach den Vorschriften des Unternehmensgesetzbuches in der geltenden Fassung unter
Beachtung der flr Kreditinstitute relevanten Regelungen des Bankwesengesetzes sowie des Aktien-
gesetzes.

Alle Angaben zum Bankwesengesetz beziehen sich auf die im Berichtszeitraum geltende Fassung.

Die dauernd dem Geschéftshetrieb gewidmeten Wertpapiere wurden wie Anlagevermdgen bewertet.
Agio und Disagio werden gemdB § 56 Abs. 2 und Abs. 3 BWG ergebniswirksam (iber die Laufzeit
verteilt.

Die Beteiligung wurde zu Anschaffungskosten bewertet.
Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist der Anlage zu entnehmen.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde werden mit dem Nennwert angesetzt, sofern
nicht der niedrigere beizulegende Wert anzusetzen ist.

Verbindlichkeiten wurden mit dem Riickzahlungsbetrag in der Bilanz ausgewiesen. Agio und Disagio
der Emissionen werden in den aktiven und passiven Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen und
Uber die Laufzeit verteilt aufgeldst.

Unter Anwendung des Par. 48 Abs. 1 BWG bilanziert die Bank Austria Wohnbaubank AG die
Gesamtbetrdge der sich aus der Treuhandtétigkeit ergebenden Forderungen und Verbindlichkeiten,
gegliedert nach den verschiedenen Aktiv- und Passivposten, unter gesondertem Hinweis auf die
Treuhandtétigkeit.

Die sonstigen Riickstellungen werden in Hohe der voraussichtlichen Inanspruchnahme gebildet. Sie
berticksichtigen die erkennbaren Risiken und der Hohe nach noch nicht feststehende Verbindlichkeiten.

II. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und
Verlustrechnung

Il. A. Erlauterungen zur Bilanz
In der Position Kassenbestand, Guthaben bei Zentralnotenbanken sind zum 31.12.2017 Guthaben

bei der Oesterreichischen Nationalbank AG in Hohe von EUR 2.537,88 enthalten. Der Restbetrag
entfallt auf den geringen Kassenbestand.

Generalnorm

Gesetzliche Grundlage

Anlagevermégen

Umlaufvermdgen

Verbindlichkeiten

Treuhandforderungen /
-verbindlichkeiten

Riickstellungen
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Die Schuldtitel 6ffentlicher Stellen mit einer Nominale von rd. EUR 3,5 Mio. waren zum 20.02.2017
endféllig und wurden getilgt.

Die Forderungen an Kreditinstitute verringerten sich um rd. EUR 177 Mio. und erreichten
damit einen Bilanzwert von rd. EUR 1.914 Mio. Darin enthalten sind Zinsabgrenzungen in Hohe von
rd. EUR 0,8 Mio. Neben den Treuhandforderungen gegentiber der UniCredit Bank Austria AG von
rd. EUR 1.774 Mio. beinhaltet die Position téglich féllige Guthaben von rd. EUR 6 Mio. Die Treuhand-
forderungen sowie die gebundenen Bankguthaben (Widmungseinlagen) in Hohe von rd. EUR 63 Mio.
sind geméB dem Bundesgesetz (iber steuerliche SondermaBnahmen der Forderung des Wohnbaus
gewidmet. Dartiber hinaus werden in dieser Position Festgeldeinlagen in Hohe von rd. EUR 71 Mio.
ausgewiesen. Aufgrund von Tilgungen verringerten sich die gebundenen Bankguthaben und Fest-
geldeinlagen gegentiber dem Vorjahr um rd. EUR 10,3 Mio. Weiters enthalten ist eine Uberweisung an
die Oesterreichische Nationalbank AG in Hohe von EUR 10 Tsd., die unserem Konto bei der OeNB erst
im Janner 2018 gutgeschrieben wurde.

Sémtliche Forderungen an Kreditinstitute in Hohe von rd. EUR 1.914 Mio. bestehen gegentiber
verbundenen Unternehmen (UniCredit Bank Austria AG).

Die Treuhandforderung an die UniCredit Bank Austria AG in Hohe von rd. EUR 1.774 Mio. wird
innerhalb der Bilanzposition Forderungen an Kreditinstitute gesondert als Hievon-Position ausgewiesen.

Von den gebundenen Bankguthaben und Festgeldeinlagen sind EUR 19 Mio. im Jahr 2018 féllig.

In der Position Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere ist unter a) von
offentlichen Emittenten eine Stadt Wien Anleihe (ISIN ATOOOOAOGYA7) in Hohe von EUR 50 Mio.
(Nominale) sowie die entsprechenden Zinsabgrenzungen von rd. EUR 0,9 Mio. enthalten. Die Position
blieb gegeniiber dem Vorjahr unverandert.

Die in dieser Position enthaltene Stadt Wien-Anleihe ist in den Deckungsstock der Bank Austria
Wohnbaubank eingestellt. Sie dient zur Deckung des Deckungserfordernisses (EUR 49.955.000,00)
der fundierten Wandelanleine der Bank Austria Wohnbaubank, (ISIN ATO00B074307), die im Jahr
2010 mit Nominale EUR 48,5 Mio. begeben wurde.

Unter b) von anderen Emittenten sind unveréndert zum Vorjahr 2 ausléndische Unternehmensanleihen
mit Nominale EUR 2,7 Mio. enthalten. Fir diese wurde bisher ein Agio in Hohe von EUR 105.098,93
abgeschrieben, an Agio ist noch EUR 197.641,07 abzuschreiben.

Es werden keine Anleihen von verbundenen Unternehmen gehalten.

Die Beteiligung besteht an der ,Einlagensicherung der Banken und Bankiers* in Hohe von EUR 70,00
sowie mit EUR 1.000,00 an der ,Einlagensicherung AUSTRIA Ges.m.b.H.".

In den sonstigen Vermdgensgegenstéanden sind in Hohe von rd. EUR 0,7 Mio. Forderungen an die
UniCredit Bank Austria AG aus der offenen Verrechnung des Treuhandentgelts enthalten. Weiters besteht
eine Forderung an den Single Resolution Fund in Héhe von rd. EUR 0,1 Mio., welche aus einer Zahlung
fur die Barbesicherung einer Zahlungsverpflichtung i.Zhg. mit dem Abwicklungsfond resultiert.

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten in Hohe von rd. EUR 0,2 Mio. betreffen das Disagio der
eigenen Emissionen.

Die nicht téglich falligen Forderungen und Guthaben beinhalten Schuldtitel offentlicher Stellen (nur
fur 2016), Forderungen an Kreditinstitute, Schuldverschreibungen von anderen Emittenten, sonstige
VermOgensgegenstiande und Rechnungsabgrenzungsposten.

Geschéftsjahr 2017 - Anhang zum Jahresabschluss 2017 11



Sie gliedern sich wie folgt nach Restlaufzeiten in Mio. EUR:

31.12. 2017 31.12. 2016
bis 3 Monate 292 152
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 253 115
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 938 1.232
Uber 5 Jahre 480 647
Gesamt 1.963 2.146

Die verbrieften Verbindlichkeiten setzten sich ausschlieBlich aus eigenen Emissionen von
Wandelanleinen zusammen, die seit der in 2016 erfolgten Umstellung auf ein Treuhandmodell
nunmehr tiberwiegend auf Rechnung des Treugebers, der UniCredit Bank Austria AG, begeben werden
und als gesonderter Posten ,hievon Treuhandverbindlichkeiten* ausgewiesen werden. Die Wandel-
anleihen beinhalten ein Wandlungsrecht auf Partizipationsscheine bzw. Genussscheine der Bank zu
den in den Prospekten genannten Bedingungen. Die Wandelanleihen sind fiir Privatanleger bei einer
Verzinsung bis zu 4 % KESt-befreit und mit fixen, variablen und gestaffelten Konditionen ausgestattet.

Das Emissionsvolumen erreichte zum Bilanzstichtag eine Hohe von rd. EUR 1.906 Mio., darin ent-
halten sind Abgrenzungen von rd. EUR 37 Mio. Die Neuemissionen des Jahres 2017 betrugen
rd. EUR 45 Mio., sie wurden in EURO begeben und sind zur Ganze im Publikum platziert.

Im Jahr 2018 sind Wandelanleihen in Hohe von rd. EUR 486,6 Mio. endfallig, davon entfallen rd.
EUR 486,5 Mio. auf den Treuhandbestand und 0,1 Mio. auf die noch im Bestand der Bank Austria
Wohnbaubank AG befindlichen Emissionen.

Der Riickzahlungsbetrag aller im Umlauf befindlicher Wandelanleinen (Nominale) betrdgt rd.
EUR 1.870 Mio.

Die in den verbrieften Verbindlichkeiten enthaltenen, nunmehr treuhéndig emittierten Emissionen,
betragen rd. EUR 1.731 Mio.; die zugehdrigen Zinsabgrenzungen rd. EUR 35 Mio.

Die sonstigen Verbindlichkeiten bestehen im Wesentlichen gegeniiber dem verbundenen
Unternehmen UniCredit Bank Austria AG und betreffen groBteils Verbindlichkeiten aus der
Ergebnisabfuhrung.

In den passiven Rechnungsabgrenzungsposten (iber rd. EUR 8 Mio. ist das Agio der emittierten
Anleihen dargestellt, welches groBteils auf die treuhdndig emittierten Emissionen entfallt.

Die nicht taglich félligen Verpflichtungen beinhalten verbriefte Verbindlichkeiten,
sonstige Rechnungsabgrenzungsposten und zum Stichtag 31.12.2016 auch noch aufgenommenes
Ergdnzungskapital in Hohe von EUR 8 Mio., welches am 22.10.2017 getilgt wurde.

Sie gliedern sich nach Restlaufzeiten in Mio. EUR wie folgt:

31.12. 2017 31.12. 2016
bis 3 Monate 292 148
mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 235 90
mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 909 1.214
Uber 5 Jahre 480 644
Gesamt 1.916 2.096

In den Riickstellungen — i.H.v. rd. EUR 0,3 Mio. wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle
der Hohe nach ungewissen Verpflichtungen, nach verntinftiger kaufménnischer Beurteilung, bertick-
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sichtigt. Im Wesentlichen beinhaltet diese Position Ruckstellungen fur Priifkosten, die Riickstellung in
Zusammenhang mit der Riickforderung des Cash Collaterals vom Single Resolution Fund sowie flr
offene Personalkostenverrechnungen mit der UniCredit Bank Austria AG.

Der Fonds fiir allgemeine Bankrisiken weist zum Bilanzstichtag ein unverdndertes Volumen von rd.
EUR 8,7 Mio. aus.

Die Position Erganzungskapital (gemas Teil 2 Titel | Kapitel 4 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013)
enthielt zum Stichtag 31.12.2016 die nachrangige Wandelschuldverschreibung.

Die nachrangige Wandelschuldverschreibung in Hohe von Nominale EUR 8 Mio. mit der ISIN
AT000B074141 war zum 22.10.2017 endféllig und wurde getilgt. Die auf das Berichtsjahr ent-
fallenden Zinsaufwendungen flr nachrangige Verbindlichkeiten betragen rd. EUR 0,3 Mio.

Bei dem zum Bilanzstichtag ausgewiesenen Posten Instrumente ohne Stimmrecht geméaB § 26a
BWG in Hohe von EUR 16,00 handelt es sich um zwei nennwertlose Partizipationsscheine.

Per 1. August 2007 wurde von einem Zeichner einer Wohnbaubank-Wandelanleihe das Wandlungs-
recht in Anspruch genommen. Der Zeichner ist damit Inhaber von zwei nennwertlosen
Partizipationsscheinen, die einem rechnerischen Wert von EUR 16,00 entsprechen. Damit verfiigt der
Inhaber der Partizipationsscheine Uber die (iblichen gesellschaftsrechtlichen Rechte und Pflichten
eines Aktiondrs (mit Ausnahme der Stimmrechte).

Das gezeichnete Kapital in Hohe von unverdndert EUR 18.765.944,00 mit 2.345.743 nennwertlosen
Stiickaktien wird zur Ganze von der UniCredit Bank Austria AG gehalten.

Die anrechenbaren Eigenmittel gemaB Teil 2 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 betrugen zum Bilanzstichtag rd. EUR 53,1 Mio. (VJ: rd. EUR
54,4 Mio.) und zeigten folgende Zusammensetzung:

MIO. EUR 2017 2016
gezeichnetes Kapital 18,8 18,8
higvon hartes Kernkapital 94 11,3
higvon Ergénzungskapital (T2) 94 7,5
Kapitalriicklage 9,7 9,7
Gewinnriicklagen 3,2 3,2
Haftriicklage 12,7 12,7
Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 8,7 8,7
Ergénzungskapital 0 8,0
higvon anrechenbar (T2) 0 1,3
Eigenmittel gesamt 53,1 54,4

Posten unter der Bilanz

Die nach Art. 92 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 geforderten Kapitalquoten wurden deutlich
ibertroffen.

Die anrechenbaren Eigenmittel gemaB Teil 2 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 betrugen rd. EUR 53,1
Mio. (VJ: rd. EUR 54,4 Mio.). Davon betreffen rd. EUR 9,4 Mio. die ergénzenden Eigenmittel (T2).

Die Risk weighted Assets (RWA) stellen die Eigenmittelanforderungen gemas Art. 92 der Verordnung (EU)
Nr. 575/2013 dar und belaufen sich auf rd. EUR 3,4 Mio.

Die erforderlichen Eigenmittel gemaB Art. 92 der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 betrugen EUR 0,3 Mio.
(VJ: EUR 0,3 Mio.).
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Anhang zum Jahresabschluss 2017

Darunter fallen Eigenmittelanforderungen geméas Art. 92 Abs. 1 lita — ¢ iVm § 1 CRR-BegleitV:

lit a) Harte Kernkapitalquote von 4,5 % der risikogewichteten Aktiva mit EUR 0,2 Mio.
lit b) Kernkapitalquote von 6 % der risikogewichteten Aktiva mit EUR 0,2 Mio.
lit c) Gesamtkapitalquote von 8 % der risikogewichteten Aktiva mit EUR 0,3 Mio.

Weiters muss die Bank Austria Wohnbaubank AG einen Kapitalerhaltungspuffer gemas § 23 Abs. 1 BWG
in Hohe von 2,5 % des Gesamtforderungsbetrages geméas Art. 92 Abs. 3 der Verordnung (EU) 575/2013
halten. Aufgrund der Ubergangsbestimmungen gilt fiir das Jahr 2017 eine Kapitalerhaltungspuffer-
anforderung von 1,25 % (ber EUR 42.265,85.

Die Gesamtkapitalrentabilitdt geméaB § 64 Abs. 1 Z 19 BWG (Quotient des Jahresergebnisses nach
Steuern geteilt durch die Bilanzsumme zum Bilanzstichtag) betrdgt zum Bilanzstichtag 0% (VJ: 0 %).

Il. B. Erldauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
Die Zinsen und &hnliche Ertrdge betragen fiir 2017 rd. EUR 57 Mio.

Hierin enthalten sind rd. EUR 53 Mio. an Zinsertrégen aus Treuhandforderungen, die eine Gegenposition
zu den gleich hohen Zinsaufwendungen (inkl. Aufldsung von Agio und Disagio) fir die nunmehr
treuhédndig flir die UniCredit Bank Austria AG begebenen passivseitigen Emissionen darstellen
(Durchlaufposten).

Der Rest von rd. EUR 4 Mio. entfallt auf Zinsertrdge aus Widmungseinlagen und Festgeldern bei der
UniCredit Bank Austria AG sowie Zinsertrdgen aus Wertpapieren des Anlagevermdgens.

In den Zinsen und &hnlichen Aufwendungen in Hohe von rd. EUR 57 Mio. sind neben den oben
beschriebenen Zinsaufwendungen aus Treuhandemissionen in Hohe von rd. EUR 53 Mio. rd. EUR 4
Mio. an Zinsaufwendungen flir den Restbestand an eigenen Emissionen enthalten.

Die Provisionsertrage in Hohe von rd. EUR 2,8 Mio. stellen das Entgelt der UniCredit Bank Austria AG
flr die treuhandige Emissionstatigkeit der Bank Austria Wohnbaubank AG dar.

Die in der Position Provisionsaufwendungen ausgewiesenen Betrdge entfallen zur Génze auf
Kupon- und Tilgungsprovisionen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge beinhalten Ertrdge aus der Aufldsung von Riickstellungen sowie
sonstige Ertrage.

In den Verwaltungsaufwendungen sind Aufwendungen an den Abschlusspriifer in Hohe von
EUR 21 Tsd. enthalten, die riickgestellt wurden. Es entfallen rd. EUR 13,1 Tsd. auf die
Jahresabschlussprifung und der Rest auf Bestatigungsleistungen in Zusammenhang mit der Prifung
der Kapitalflussrechnung sowie in Zusammenhang mit IFRS 9.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen findet sich mit rd. EUR 0,1 Mio. die aufgrund der
aktuell noch ungeklarten rechtlichen Situation aufwandsmaBig erfasste und zur Ganze riickgestellte
Forderung an den Single Resolution Fund.

In der Position sonstige Steuern sind die Stabilitdtsabgabe fiir 2017 sowie 25% der einmaligen
Sonderzahlung fiir die Bankenabgabe (rd. EUR 1 Mio.) enthalten.
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Beziehungen zu
verbundenen Unternehmen

Vertrdage mit
verbundenen Unternehmen

lll. Erganzende Angaben

Die Bank Austria \Wohnbaubank AG gehdrt als nachgeordnetes Kreditinstitut im Sinne des § 30 Abs.
1 BWG der Kreditinstitutsgruppe der UniCredit Bank Austria AG mit Sitz in Wien an. Sie wird in deren
Konzernabschluss nach IFRS vollkonsolidiert. Die Offenlegung des Konzernabschlusses erfolgt am Sitz
der Muttergesellschaft. Dariiber hinaus wird sie im Konzernabschluss der UniCredit S.p.A., Mailand,
nach IFRS vollkonsolidiert und an deren Geschéftssitz offengelegt.

Konzernbeziehungen bestehen zur UniCredit S.p.A. und zu deren Konzern-Gesellschaften, bei denen
auch die Konzernabschliisse erhéltlich sind.

Unternehmen Name Sitz:
GroBter Kreis: UniCredit S.p.A. Mailand
Kleinster Kreis: UniCredit Bank Austria AG Wien

Mit der UniCredit Bank Austria AG besteht ein Ergebnisabfiihrungsvertrag.

Mit der UniCredit Bank Austria AG als Organtrdger besteht eine Organschaft auf dem Gebiet der
Umsatzsteuer.

Die Gesellschaft ist seit dem Geschaftsjahr 2005 Gruppenmitglied innerhalb der Unternehmensgruppe
geméaB § 9 KStG der UniCredit Bank Austria AG.

Mit der UniCredit Bank Austria AG besteht ein Treuhandvertrag hinsichtlich der Emissionstatigkeit von
Wandelschuldverschreibungen, die seit 11.4.2016 nur mehr treuhédndig begeben werden. Weiters
wurde auch ein GroBteil des Bestands an Wohnbauanleihen in das Treuhandmodell tberfiihrt. Fiir
samtliche Treuhandemissionen tragt die UniCredit Bank Austria AG die wirtschaftliche Verpflichtung
der Zahlung der Zinsen und der Riickzahlung am Lauzeitende, sodass die Bank Austria Wohnbaubank
AG daraus nur mehr das Gestionsrisiko tragt. Dariiber hinaus sichert der Treuhandvertrag die
Bank Austria Wohnbaubank AG wirtschaftlich ab, sodass diese zumindest ein ausgeglichenes Ergebnis
ausweist.

Zwischen der UniCredit Bank Austria AG, Wien, und der Bank Austria Wohnbaubank AG, Wien, wurde
eine Zessionsvereinbarung zur Sicherstellung der Anspriiche der Bank Austria Wohnbaubank AG,
Wien, aus der Hingabe gebundener, gewidmeter Bankeinlagen geschlossen, die sich nun auch auf die
Treuhandforderungen gegeniiber der UniCredit Bank Austria AG erstreckt.

Weiters wurde seitens der UniCredit Bank Austria AG, Wien, eine Rickstehungserkldrung gegentiber
der Bank Austria Wohnbaubank AG, Wien, hinsichtlich ihrer gegenwdartigen und zukiinftigen offenen
Forderungen gegeniiber der Bank Austria Wohnbaubank AG, Wien, hinter sémtliche Wohnbaubank-
Anleiheglaubiger riickzustehen, abgegeben. Diese bleibt auch im Treuhandmodell unverdndert
aufrecht.

Im Geschéftsjahr 2017 waren durchschnittlich 3 Mitarbeiter beschéftigt, die bei der UniCredit Bank
Austria AG angestellt sind und Tatigkeiten fir die Bank Austria Wohnbaubank AG austiben.

Hinsichtlich der Beziige des Vorstandes wurde die Schutzklausel des § 242 Abs. 4 UGB in Anspruch
genommen.

An die Mitglieder des Aufsichtsrates wurden im Jahr 2017 Vergiitungen in Hohe von
EUR 7.050,00 (VJ: EUR 7.500,00) bezahlt.
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Es wurden keine Geschéfte mit Organen getétigt. An die Vorsténde oder Mitglieder des Aufsichtsrats
wurden keine Vorschiisse bezahlt oder Kredite vergeben. Die Gesellschaft ist auch keine Haftungs-
verhaltnisse zu Gunsten dieser Personen eingegangen.

Die Bank Austria Wohnbaubank AG gehort der ,Einlagensicherung der Banken und Bankiers Sonstige ergdnzende Angaben
Ges.m.b.H.“ an. Weiters ist die Bank Austria Wohnbaubank mit EUR 1.000,00 eine 1%ige Beteiligung

(Kapital- und Stimmrechte) an der ,Einlagensicherung AUSTRIA Ges.m.b.H.“ (FNr.:481817f —

gegriindet am 10.11.2017) eingegangen, die mit Wirkung vom 1.1.2019 die Aufgaben der einheitlichen

Einlagensicherung in Osterreich iibernehmen wird.

Der Jahresgewinn in Hoéhe von rd. EUR 0,8 Mio. soll gemaB Ergebnisabflihrungsvertrag an die
UniCredit Bank Austria AG ausgeschiittet werden.

Es werden kein Handelsbuch und keine derivativen Finanzinstrumente gefiihrt.
Es gibt keine finanziellen Verpflichtungen aus nicht in der Bilanz ausgewiesenen Sachanlagen.

Nach dem Bilanzstichtag traten keine wesentlichen Ereignisse auf.

Entwicklung des Anlagevermdgens in EUR:

ANSCHAFFUNGSKOSTEN

STAND AM . ) KUMULIERTE STAND AM
01.01.2017 ZUGANGE ABGANGE ABSCHREIBUNGEN 31.12.2017
1. Beteiligungen 70,00 1.000,00 0,00 0,00 1.070,00
2. Wertpapiere des Anlagevermdgens 56.200.000,00 0,00  3.500.000,00 0,00 52.700.000,00
hievon Schuldtitel éffentlicher Stellen und &hnliche Wertpapiere 3.500.000,00 0,00 3.500.000,00 0,00 0,00
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere ~ 52.700.000,00 0,00 0,00 0,00 52.700.000,00
hievon: von Gffentlichen Emittenten 50.000.000,00 0,00 0,00 0,00 50.000.000,00
von anderen Emittenten 2.700.000,00 0,00 0,00 0,00  2.700.000,00
Gesamt 56.200.070,00 1.000,00 3.500.000,00 0,00 52.701.070,00

AGIO UND DISAGIO RESTBUCHWERTE
STAND AM STAND AM BUCHWERT BUCHWERT
01.01.2017 31.12.2017 01.01.2017 31.12.2017
1. Beteiligungen 0,00 0,00 70,00 1.070,00
2. Wertpapiere des Anlagevermdgens 255.363,80 197.641,07 56.455.363,80 52.897.641,07
hievon Schuldtitel éffentlicher Stellen und &hnliche Wertpapiere 16.701,99 0,00 3.516.701,99 0,00
Schuldverschreibungen und andere festverzinsliche Wertpapiere 238.661,81 197.641,07 52.938.661,81 52.897.641,07
higvon: von Gffentlichen Emittenten 0,00 0,00 50.000.000,00  50.000.000,00
von anderen Emittenten 238.661,81 197.641,07 2.938.661,81  2.897.641,07
Gesamt 255.363,80 197.641,07 56.455.433,80 52.898.711,07
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1. Bericht uber den Geschaftsverlauf und
die wirtschaftliche Lage

Die Bank Austria Wohnbaubank AG ist eine Spezialbank mit der Aufgabe, langfristige und zinsgtinstige
Refinanzierungsmittel fiir die Wohnbaufinanzierung in Osterreich aufzubringen.

Mit Einschréankung der Bankkonzession ist die Bank Austria Wohnbaubank AG mit Wirkung vom
22.12.2015 kein CRR-Kreditinstitut mehr und ist nunmehr unter die Bestimmung des § 1a Abs. 2
BWG zu subsummieren.

Basierend auf den Bestimmungen des ,Bundesgesetzes iiber steuerliche SondermaBnahmen zur
Forderung des Wohnbaus* begibt die Bank Austria Wohnbaubank AG Wandelschuldverschreibungen
— sogenannte Wohnbauanleihen —, die mit einem Steuervorteil in Form einer Befreiung der Zinsen von
der Kapitalertragsteuer im AusmalB von bis zu 4% jéhrlich ausgestattet sind. Damit wird privates
Fremdkapital aufgebracht, das zur langfristigen Finanzierung von Wohnungs- und Heimneubauten in
Osterreich, sowie fiir den Osterreichischen Wohnungs- und Wohnhaussanierungsbersich zur
Verflgung gestellt wird. Damit wird ein volkswirtschaftlich bedeutender Beitrag zu ,leistbarem
Wohnraum* erbracht.

Wohnbauanleihen

Die Neuemissionen des Jahres 2017 in Hohe von rd. EUR 44,8 Mio. waren mit fixen und variablen
Konditionen ausgestattet. Die Laufzeiten lagen zwischen 10 und 13 Jahren. Aufgrund der black-out-
Periode der UniCredit Bank Austria AG (erforderliche Prospektupdates) mussten die Emissionen vom
9.2.-7.4.2017 ausgesetzt werden.

Die Zinsen aus diesen Wandelanleihen sind bis zu einer Hohe von 4% jahrlich von der Kapital-
ertragsteuer befreit. Die 2017 begebenen Wohnbauanleihen beinhalten ein Wandlungsrecht auf
Genussscheine der Bank zu den in den Prospekten und Emissionsbedingungen genannten
Bedingungen. Die Neuemissionserldse wurden auch 2017 von der UniCredit Bank Austria AG der
Wohnbaufinanzierung zugeftinrt.

Das im Umlauf befindliche Volumen an Wandelanleihen zum Bilanzstichtag betrug Nominale rd.
EUR 1,87 Mrd., wovon rd. EUR 1,73 Mrd. im Treuhandmodell verwaltet werden. Im Bestand der
Wohnbaubank (ohne treuhéndig gehaltener Emissionen) befindet sich zum 31.12.2017 ein Volumen
von EUR 138,78 Mio.

Alle Wandelanleihen gesamt zeigen nach Verzinsungsstrukturen folgendes Bild:

Fix-Verzinsungen: 81%

Variable Verzinsungen:  19%

Wandelanleihen 2017

WERTPAPIER-KENNNUMMER LAUFZEIT
ISIN AT000B126347 Wandelanleihe fix Laufzeit bis 28.10.2027
ISIN ATO00B126354 Wandelanleihe fix Laufzeit bis 14.12.2027
ISIN ATO00B126362 Wandelanleihe fix u. variabel Laufzeit bis 15.12.2026
ISIN ATO00B126370 Wandelanleihe fix Laufzeit bis 12.04.2028
ISIN AT0O00B126388 Wandelanleihe variabel Laufzeit bis 12.04.2030
ISIN AT0O00B126396 Wandelanleihe fix u. variabel Laufzeit bis 10.04.2027
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Bericht (iber die wirtschaftliche Lage

Aufgrund der anhaltenden Niedrigzinsphase ging die Investitionsbereitschaft der Anleihezeichner
neuerlich zurtick. Das Emissionsvolumen betrug lediglich rd. EUR 44,8 Mio. nach rd. EUR 55,3 Mio.
im Jahr 2016, was den zweitniedrigsten Wert seit Bestehen der Bank Austria Wohnbaubank AG
darstellt.

Die Folge der Umstellung auf treuhdndige Emissionstétigkeit (ab April 2016) und Uberfiihrung des
GroBteils des Emissionsbestandes in das Treuhandmodell (Mai 2016), ist ein wesentlicher Riickgang
des Nettozinsergebnisses. Fir die treuhandigen Emissionen trdgt das gesamte Risiko — bis auf das
Gestionsrisiko — die UniCredit Bank Austria AG. Die Wohnbaubank erhlt fiir ihre Emissionstatigkeit ein
Treuhandentgelt (Provisionsertrag), welches ihr ein zumindest ausgeglichenes Ergebnis garantiert.

Das Nettozinsergebnis war im Jahr 2017 aufgrund der oben beschriebenen Umstellung auf das
Treuhandmodell erstmals mit rd. EUR —86 Tsd. negativ (2016: 0,27 Mio.). Das Treuhandentgelt flr
2017 belief sich auf knapp EUR 2,8 Mio. (2016: rd. EUR 1,2 Mio.), woraus sich Betriebsertrége in
Hdhe von rd. EUR 2,72 Mio. (2016: rd. EUR 1,27 Mio.) errechnen. Die Betriebsaufwendungen beliefen
sich auf rd. EUR 0,87 Mio. (2016: rd. EUR 0,64 Mio.), womit sich ein Betriebsergebnis von rd. EUR
1,85 Mio. (2016: rd. EUR 0,63 Mio.) ergab. Die seitens der Finanzverwaltung eingehobene
Stabilitdtsabgabe betrug rd. EUR 1,07 Mio. (2016: rd. EUR 1,5 Mio.) und belastete das Jahresergebnis
neuerlich betrachtlich. Das Jahresergebnis in Hohe von rd. EUR 0,78 Mio. (2016 nach Auflosung des
Fonds fiir allgemeine Bankrisiken in Hohe von rd. EUR 0,88 Mio.: EUR 0,00) wird — nach Ausschittung
des Gewinnanteils an den Partizipanten — gem. Ergebnisabfiihrungsvertrag an die Muttergesellschaft
abgefiihrt werden.

Kennzahlen
in EUR 2017 2016 2015
Bilanzsumme 1.968.896.724,00 2.148.960.734,81 2.213.565.691,67
Bilanzsumme ohne Treuhandbestand 194.762.798,41 206.253.310,98
durchschnittliche Bilanzsumme (im Verh&ltnis zum Vorjahr) 2.058.928.729,41 2.181.263.213,24 2.245.367.486,30
durchschnittliche Bilanzsumme ohne Treuhanabestand 200.508.054,70
Nettozinsertrag —-86.313,18 269.868,55 1.952.299,43
Zinsspanne in % neg. 0,01 0,09
Betriebsergebnis 1.851.459,42 627.558,08 404.356,60
Betriebsergebnisspanne in % 0,09 0,03 0,02
— bezogen auf die Bilanzsumme ohne Treuhandbestand in % 092
Jahresiiberschuss 781.069,98 0,00 99.052,52
durchschnittliches Eigenkapital (Grundkapital + Riicklagen) 44.405.668,54 44.405.668,54 44.405.668.54
Return on Equity in % 1,76 0,00 0,22

Die Zinsspanne errechnet sich aus dem Nettozinsertrag x 100 dividiert durch die durchschnittliche Bilanzsumme.
Die Betriebsergebnisspanne errechnet sich aus dem Betriebsergebnis x 100 dividiert durch die durchschnittliche Bilanzsumme.
Return on Equity errechnet sich aus dem Jahresiiberschuss x 100 dividiert durch das durchschnittliche Eigenkapital (Grundkapital und Riicklagen).

Eigenkapital und -quoten

Die Bank Austria Wohnbaubank AG ermittelt die Eigenmittelanforderungen nach dem Standardansatz
gemas Teil 3, Titel Il Kap. 2 CRR (Kreditrisiko) und Teil 3, Titel lll Kap. 3 CRR (Operationelles Risiko). Die
Osterreichsche Finanzmarktaufsicht hat eine Bewilligung gemaB Art. 113 Abs. 6 CRR erteilt, wonach
auf die Risikopositionen gegeniiber der UniCredit Bank Austria AG ein Risikogewicht von 0% geméan
Art. 113 Abs. 6 CRR letzter Absatz in Ansatz zu bringen ist.

Die neuen Basel-lll-Regeln sehen vor, dass Banken (iber Eigenkapital in Hohe von mindestens 8 %
ihrer risikogewichteten Aktiva verfligen missen. Fiir 2017 hatte die Bank Austria Wohnbaubank AG
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zusétzlich einen Kapitalerhaltungspuffer von 1,25% einzuhalten. Das Gesamtkapital betrdgt rd.
EUR 53,1 Mio. (2016: rd. EUR 54,4 Mio.) und die Gesamtkapitalquote betragt 1570 % (2016: 1575 %).

Eine detailierte Darstellung der anrechenbaren Eigenmittel sowie der angefiihrten Eigenkapitalquoten
gemaB Teil 2 CRR findet sich im Anhang zum Jahresabschluss.

2. Bericht Uber die voraussichtliche Entwicklung und
die Risiken des Unternehmens

Voraussichtliche Entwicklung

Wir gehen auch im Geschéftsjahr 2018 aufgrund des anhaltend niedrigen Zinsniveaus von einer nur
maBigen Nachfrage nach langfristigen Veranlagungen und somit von einem weiterhin gedadmpften
Anlegerinteresse an steuerlich begunstigten Wohnbauanleihen aus. Weiters kdnnen seit 2017 nicht
mehr ausschlieBlich Wohnbaubanleihen fiir die Verwendung des Gewinnfreibetrags herangezogen
werden, was sich in diesbeziiglich reduzierter Nachfrage bemerkbar macht. Eine wesentliche
Belastung des Ergebnisses wird durch die mit Anderung des Stabilititsabgabegesetzes (30.12.2016)
in Wirkung getretene gednderte Abgabenbelastung (fiir 2018 — 2020 je rd. EUR 1 Mio.) verursacht.
Aufgrund der mit der UniCredit Bank Austria AG bestehenden Treuhandvereinbarung wurde die
Gestaltung des Treuhandentgelts der neuen Situation angepasst, sodass auch fiir 2018 mit einem
deutlich positiven Ergebnis gerechnet wird. Die Bank Austria Wohnbaubank AG ist ein solides und
kapitaimassig sehr gut ausgestattetes Unternehmen, welches die Herausforderungen der Zukunft
erfolgreich meistern wird.

Im Wohnbau-Finanzierungsbereich ist aufgrund der Wachstumsprognosen weiterhin von reger
Nachfrage auszugehen.

Die Bank Austria Wohnbaubank AG wird deshalb ihr Geschéftsmodell, durch die Ausgabe von
Wandelschuldverschreibungen Refinanzierungsmittel fir den Wohnbau und die Wohnsanierungen
aufzubringen, weiter verfolgen. Auch fir 2018 werden weitere KostensenkungsmaBnahmen und
Prozessvereinfachungen im Fokus stehen.

Risikomanagement

Das Geschéaftsmodell der Bank Austria Wohnbaubank AG sieht eine Fokussierung der Geschéftstatigkeit
auf die Finanzierung, Errichtung und Sanierung von Wohnbauten iSd Bundesgesetzes Uber steuerliche
SondermaBnahmen zur Forderung des Wohnbaus aus den Erldsen der begebenen Wohnbauanleihen
vor. Dabei bedient sie sich bei der Durchfiinrung ihrer Finanzierungsaufgaben der UniCredit Bank
Austria AG als Partnerbank.

Mit Umstellung auf das Treuhandmodell im Jahr 2016 konnte eine wesentliche Reduktion des Risikos
der Bank Austria Wohnbaubank AG erreicht werden. Die UniCredit Bank Austria AG verpflichtet
sich in der Treuhandvereinbarung gegentber der Bank Austria Wohnbaubank AG sie hinsichtlich
sémtlicher Aufwendungen und Risiken, die im Zusammenhang mit den treuhdndig begebenen
bzw. ins Treuhandmodell dberfiihrten Wandelschuldverschreibungen entstehen, schad- und klaglos
zu halten und trdgt auch das operationelle Risiko im Zusammenhang mit der Begebung dieser
Wandelschuldverschreibungen. Das Risiko flir die im Treuhandmodell mit der UniCredit Bank Austria
AG geflihrten Emissionen beschrénkt sich auf das Gestionsrisiko.

Die Bank Austria Wohnbaubank AG Uberwacht in periodischen Abstdnden nach festgelegten
Kontroll- und Berichtsverfahren unter Einbeziehung von vom Vorstand festgesetzten Limiten ihr
Gesamtbankrisiko.
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In der Bilanzstruktur wird flir den Bestand an Emissionen insbesonders auf aktiv-/passivseitige
Abhéngigkeiten der Fristigkeiten und Zinsbindungen geachtet. Der Liquiditdtsgrad wird laufend
untersucht, Bonitdten aufgrund von Ratings und Auskunftswerten dberpriift und Marktgegebenheiten
analysiert. Das Kreditrisiko ist i.w. auf Einlagen bei der Muttergesellschaft UniCredit Bank Austria AG
beschrénkt. Zur Absicherung dieser Position (inkl. Treuhandforderungen) wurde mit der UniCredit Bank
Austria AG eine Zessions- und Riickstehungsvereinbarung geschlossen.

Es werden keine derivativen Finanzinstrumente geftihrt.

3. Bericht tber die Forschung und Entwicklung

Dem Unternehmensgegenstand zufolge wurden flir Forschung und Entwicklung keine Mittel
aufgewendet.

4. Bericht uber den Bestand sowie den Erwerb und
die VerauBerung eigener Anteile

Nicht zutreffend.

5. Berichterstattung tber wesentliche Merkmale des internen
Kontroll- und des Risikomanagementsystems in Hinblick auf
den Rechnungslegungsprozess

Wesentliche Merkmale des internen Kontrollsystems

Gem. § 39 (2) BWG sind Kreditinstitute verpflichtet, fiir die Erfassung, Beurteilung, Steuerung und
Uberwachung der bankgeschéftiichen und bankbetrieblichen Risiken (iber Verwaltungs-, Rechnungs-
und Kontrollverfahren zu verfiigen, die der Art, dem Umfang und der Komplexitdt der betrieblichen
Bankgeschéfte angemessen sind.

Die Bank Austria Wohnbaubank AG hat einen Risikoausschuss gemaB § 39d BWG eingerichtet, der
die Geschdftsleitung hinsichtlich der Risikostrategie berdt und diese berwacht. Im abgelaufenen
Geschéftsjahr wurden zwei Sitzungen des Risikoausschusses abgehalten. Aufgrund gesetzlicher
Anderungen im Bankwesengesetz werden diese Aufgaben ab 3.1.2018 wieder direkt vom Aufsichtsrat
ausgedibt.

Das gruppenweite (UniCredit-Group) Regelwerk betreffend der Anforderungen an ein internes
Kontrollsystem wird auch in der Bank Austria Wohnbaubank AG eingehalten. Das Regelwerk stellt
sicher, dass eine Unternehmensstrategie festgelegt ist, in der konkrete und effiziente
Unternehmensprozesse installiert sind, der Unternehmenswert nachhaltig bewahrt wird, ein
verlassliches Zahlenwerk (Rechnungswesen) und fundierte Managementreports zur Verfligung stehen
sowie alle bestehenden Regelungen (intern und extern) eingehalten werden.

Um das reibungslose Funktionieren des Corporate Governance-Systems der UniCredit Gruppe, die
Steuerung und Kontrolle der Aktivititen der gesamten Gruppe sowie das Management der
diesbezlglichen Risiken zu gewahrleisten, hat UniCredit die Group Managerial Golden Rules mit einer
Reihe von Group Rules ergénzt, welche auch in der Bank Austria Wohnbaubank AG implementiert sind
und Anwendung finden.
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Das 3-stufige interne Kontrollsystem sieht vor, dass ,First-Level-Controls* bereits im operativen
Prozess stattfinden (4-Augen-Prinzip, etc.), ,Second-Level-Controls* finden auf Ebene des Risiko-
managements und von Compliance statt und als ,Third-Level-Controls“ werden die laufenden
Kontrollen durch die Innenrevision gesehen.

Das Rechnungs- und Meldewesen der Bank Austria Wohnbaubank AG wurde mit 1.4.2017 in die
,Plan Treuhand GmbH Wirtschaftspriifungs- und Steuerberatungsgesellschaft” — ein Unternehmen der
KPMG-Gruppe — ausgelagert. Auf Basis eines Service-Level-Agreements wurden die zu erbringenden
Leistungen samt Kontrollen festgelegt und ein monatliches Reporting vorgegeben. In der Wohnbaubank
selbst finden die ,Second-Level-Controls” statt. An das Risikomanagement und den Vorstand wird
monatlich berichtet. Dartiber hinaus werden vierteljahrliche Berichte an die Konzernmutter erstellt, in
denen die Einhaltung aller Normen und Prozesse dokumentiert ist.

Die Bank Austria Wohnbaubank AG wird in den Konsolidierungskreis der UniCredit Bank Austria AG
einbezogen (vollkonsolidiert), weshalb monatlich die Daten an die Konzernmutter ibermittelt und von
dieser plausibilisiert und weiterverarbeitet werden.

6. Angaben zu Kapital-, Anteils-, Stimm- und Kontrollrechten
und damit verbundenen Vereinbarungen

Die Bank Austria Wohnbaubank AG gehdrt zur Konzerngruppe der UniCredit S.p.A., Mailand. Das
gezeichnete Kapital in Hohe von EUR 18.765.944,00 mit 2.345.743 nennwertlosen Stiickaktien mit
Stimmrecht wird zur Génze von der UniCredit Bank Austria AG gehalten. Sémtliche Aktien lauten auf
Namen.

Des weiteren bestehen Instrumente ohne Stimmrecht geméB § 26a BWG in Héhe von EUR 16,00.
Hiebei handelt es sich um zwei nennwertlose Partizipationsscheine.

Die Bank Austria Wohnbaubank AG kooperiert in ihrer Geschéftstatigkeit eng mit der Muttergesellschaft
UniCredit Bank Austria AG, was mit der Umsetzung des Treuhandmodells weiter intensiviert wurde. So
werden neben laufenden Verwaltungsagenden z.B. auch der Vertrieb der Wohnbaubankemissionen
und die Vergabe der Mittel zur Refinanzierung des Wohnbaus von der UniCredit Bank Austria AG
bernommen. Die widmungsgeméBe Verwendung der Emissionserldse flr die Vergabe von Wohn-
baukrediten durch die UniCredit Bank Austria AG wird der Wohnbaubank laufend nachgewiesen.

Mit der UniCredit Bank Austria AG besteht eine steuerliche Vollorganschaft sowie ein Ergebnis-

abfiihrungsvertrag.

BANK AUSTRIA WOHNBAUBANK AG
Wien, 16. Februar 2018

Der Vorstand

Ulrike Sperl Mag. Ingrid Lebersorger
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Offenlegung

Offenlegung gemaB § 65a Bankwesengesetz (BWG)

Information iiber die Einhaltung der § 5 Abs. 1 Z 6 bis 9a BWG und § 28a Abs. 5 Z 1 bis 5 BWG
(Fit & Proper)

Die Bank Austria Wohnbaubank AG hat eine Fit & Proper Policy erlassen, die unter anderem die
Strategie fir die Auswahl und den Prozess flir die Eignungsbeurteilung von Vorstands- und
Aufsichtsratsmitgliedern festlegt. Im Rahmen dieser Policy ist die Gesellschaft auch verpflichtet, flir
die Einholung und Aufbereitung von Unterlagen, deren zentrale Aufbewahrung sowie generell die
Unterstiitzung des fiir die Fit & Proper Uberpriifung von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern
zustandigen Nominierungsausschusses des Aufsichtsrates zu sorgen.

Information iiber die Einhaltung des § 29 BWG

(Nominierungsausschuss)

Die Bank Austria Wohnbaubank AG hat einen Nominierungssausschuss eingerichtet, dessen
Aufgabe es ist, dem Aufsichtsrat Vorschldge zur Besetzung frei werdender Vorstandspositionen zu
unterbreiten und ihn bei der Erstellung von Vorschldgen an die Hauptversammlung fir frei werdende
Stellen im Aufsichtsrat zu unterstiitzen. Weiters hat dieser Ausschuss in Entsprechung der
Richtlinien der gesamten UniCredit-Gruppe die Forderung von Frauen in Gesellschaftsorganen als
Best Practice bernommen und eine Zielquote fiir Frauen im Vorstand und im Aufsichtsrat von
zumindest einem Drittel festgelegt. Weiters ist eine jahrliche Fit & Proper Evaluierung der einzelnen
Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder sowie des jeweiligen Organs in seiner Gesamtheit Aufgabe
des Nominierungsausschusses.

Information (iber die Einhaltung der §§ 39b und ¢ BWG sowie Anlage zu § 39b BWG
(Vergiitungspolitik, Vergiitungsausschuss)

Die Bank Austria Wohnbaubank AG hat einen Verglitungsausschuss gemaB § 39¢c BWG eingerichtet.
Die Bank Austria Wohnbaubank AG hat keine eigene Compensation Policy installiert, sondern
installiert jahrlich die Compensation Policy der UniCredit Gruppe. Der Vergiitungsausschuss priift
und genehmigt deshalb jahrlich die Group Compensation Policy der UniCredit-Gruppe, welche
aufbauend auf den lokalen Gesetzen der einzelnen Gruppenmitglieder sowie den europdischen
Regelungen die Vergltungspolitik und -praxis in der gesamten UniCredit-Gruppe normiert. Da die
Bank Austria Wohnbaubank AG keine eigenen Mitarbeiter angestellt hat, sondern alle Tétigkeiten
von Mitarbeitern der UniCredit Bank Austria AG ausgelibt werden, unterliegen diese auch der
VergUtungspolitik der UniCredit Bank Austria AG.

Neuerungen zu den Ausschiissen ab 3.1.2018:

Aufgrund gesetzlicher Anderungen im Bankwesengesetz ist es ab 3.1.2018 nicht mehr erforderlich
Risiko-, Vergltungs- und Nominierungsausschiisse einzurichten. Die Ausschiisse wurden durch
Aufsichtsratsheschluss ab diesem Datum ausser Kraft gesetzt. Die Aufgaben werden wieder direkt
vom Aufsichtsrat (ibernommen.
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Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss
Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Bank Austria Wohnbaubank AG, Wien, bestehend aus der Bilanz
zum 31. Dezember 2017, der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das an diesem Stichtag endende
Geschéftsjahr sowie dem Anhang, gepruft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefligte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften
und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2017
sowie der Ertragslage der Gesellschaft fiir das an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr in
Ubereinstimmung mit den @sterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und dem
Bankwesengesetz.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den 6sterreichischen Grundsétzen
ordnungsméBiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Diese Grundsétze erfordern die Anwendung der
International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fiir die Prifung des Jahres-
abschlusses” unseres Bestétigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft
unabhéngig in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen, bankrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Uber-
einstimmung mit diesen Anforderungen erftillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flir unser Prifungsurteil zu
dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgemaBen
Ermessen am bedeutsamsten flir unsere Priifung des Jahresabschlusses des Geschéftsjahres waren.
Wir haben diesbeziiglich nichts zu berichten.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des
Priifungsausschusses fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses und dafr,
dass dieser in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und
den zusétzlichen Anforderungen des Bankwesengesetzes ein moglichst getreues Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
flr die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses
zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-
stellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daflir verantwortlich, die
Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im
Zusammenhang mit der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit — sofern einschldgig — anzugeben,
sowie dafiir, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit anzuwenden,
es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die
Unternehmenstétigkeit einzustellen, oder haben keine realistische Alternative dazu.
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Der Priifungsausschuss ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein
hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den
osterreichischen Grundsétzen ordnungsméBiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA
erfordern, durchgeflihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche
vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt
verniinftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Die Abschlusspriifung umfasst keine Zusicherung des kiinftigen Fortbestands der gepriiften Gesell-
schaft oder der Wirtschaftlichkeit oder Wirksamkeit der bisherigen oder zukiinftigen Geschéftsfiihrung.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen Grundsétzen ordnungs-
méBiger Abschlusspriifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Uben wir wahrend der gesamten
Abschlusspriifung pflichtgemédBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus gilt:

e Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter
— falscher Darstellungen im Abschluss, planen Priifungshandlungen als Reaktion auf diese
Risiken, flinren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als ein aus
Irtimern resultierendes, da dolose Handlungen betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irrefiihrende Darstellungen oder das AuBerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten konnen.

e Wir berlcksichtigen bei der Durchfilhrung unserer Priifung geméB den anzuwendenden
Priifungsstandards den gesetzlichen und sonstigen regulatorischen Rechtsrahmen der Gesellschaft,
sind aber nicht dafiir verantwortlich, VerstoBe der Gesellschaft gegen Gesetze und andere
Rechtsvorschriften zu verhindern oder aufzudecken. Das aufgrund der inhdrenten Grenzen einer
Abschlusspriifung bestehende unvermeidbare Risiko, dass einige wesentliche falsche Darstellungen
im Abschluss mdglicherweise nicht aufgedeckt werden, obwohl die Priifung ordnungsgemaB
geplant und durchgefiihrt wurde, ist bei VerstdBen gegen sonstige Rechtsvorschriften groBer. Dies
unter anderem deshalb, da es viele, hauptsachlich auf die betrieblichen Aspekte einer Gesellschaft
bezogene Gesetze undandere Rechtsvorschriftengibt, die nichtvon denrechnungslegungsbezogenen
Informationssystemen der Gesellschaft erfasst werden und diesbezlgliche VerstéBe mit einem
Verhalten zu deren Verschleierung einhergehen kénnen.

e Wirgewinnen ein Verstandnis von dem flr die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem,
um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der
Gesellschaft abzugeben.
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Bestatigungsvermerk

e Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhédngende Angaben.

e Wir ziehen Schlussfolgerungen iber die Angemessenheit der Anwendung des Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit durch die gesetzlichen Vertreter
sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der
Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortflinrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kann. Falls wir die
Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in
unserem Bestétigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam
zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren.
Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
kénnen jedoch die Abkehr der Gesellschaft von der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zur
Folge haben.

e Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle
und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild erreicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Priifungsausschuss unter anderem (iber den geplanten Umfang und die
geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie (ber bedeutsame Priifungsfeststellungen,
einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wéahrend unserer
Abschlusspriifung erkennen, aus.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, (ber die wir uns mit dem Priifungsausschuss ausgetauscht
haben, diejenigen Sachverhalte, die am bedeutsamsten fir die Priiffung des Jahresabschlusses
des Geschéftsjahres waren und daher die besonders wichtigen Priifungssachverhalte sind. Wir
beschreiben diese Sachverhalte in unserem Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere
Rechtsvorschriften schlieBen die offentliche Angabe des Sachverhalts aus oder wir bestimmen in
auBerst seltenen Féllen, dass ein Sachverhalt nicht in unserem Bestétigungsvermerk mitgeteilt werden
sollte, weil vernlinftigerweise erwartet wird, dass die negativen Folgen einer solchen Mitteilung deren
Vorteile fir das offentliche Interesse tbersteigen wiirden.

Bericht zum Lagebericht
Der Lagebericht ist auf Grund der dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften darauf zu
priifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den geltenden rechtlichen

Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich flir die Aufstellung des Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundsatzen zur Prifung des Lage-
berichts durchgeftinrt.
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Urteil

Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen aufge-
stellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung

Angesichts der bei der Prifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Verstandnisses tber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche fehlerhafte
Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Zusatzliche Angaben nach Artikel 10 der EU-VO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 1. April 2016 als Abschlussprifer fir das am
31. Dezember 2017 endende Geschéftsjahr gewéhlt und am 1. April 2016 vom Aufsichtsrat mit der
Durchflihrung der Abschlusspriifung beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem am 31. Dezember
2013 endenden Geschéftsjahr Abschlusspriifer der Gesellschaft.

Wir erklaren, dass das Prifungsurteil im Abschnitt ,Bericht zum Jahresabschluss® mit dem
zusétzlichen Bericht an den Priifungsausschuss nach Art. 11 der EU-VO in Einklang steht.

Wir erkldren, dass wir keine verbotenen Nichtpriifungsleistungen nach Art. 5 Abs 1 EU-VO erbracht
haben und dass wir bei der Durchflihrung der Abschlusspriifung unsere Unabhéngigkeit von der
Gesellschaft gewahrt haben.

Wien, am 16. Februar 2018

Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH

Dr. Peter Bitzyk
Wirtschaftsprifer

Geschéftsjahr 2017 - Bestétigungsvermerk 27



28 Geschaftsjahr 2017



Bericht des Aufsichtsrates

Der AUFSICHTSRAT ist wahrend des Geschéftsjahres in den Sitzungen und Besprechungen mit der
Geschaftsflihrung tber die Entwicklung der Geschéfte laufend unterrichtet worden und hat die ihm
obliegenden Aufgaben wahrgenommen.

Die Buchfilhrung, der Jahresabschluss samt Anhang und Lagebericht wurden durch die zum Bank-
priifer bestellte Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH, Renngasse 1/Freyung,1013 Wien, ohne
Einwendungen dberpriift.

Dem vorliegenden Jahresabschluss zum 31.12.2017 samt Anhang und Lagebericht wurde daher
als den gesetzlichen Vorschriften entsprechend, ein uneingeschréankter Bestatigungsvermerk
erteilt.

Diesem Ergebnis hat sich der Aufsichtsrat angeschlossen.

Der Aufsichtsrat hat den gepriften Jahresabschluss 2017 samt Anhang und den Lagebericht
gebilligt.

Der gepriifte Jahresabschluss 2017 ist somit festgestellt.

Bank Austria Wohnbaubank AG

Anton HOLLER

Vorsitzender des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat und der Vorstand danken den Mitarbeitern fiir die erfolgreiche Zusammenarbeit im
abgelaufenen Geschaftsjahr und sprechen ihre Anerkennung fiir die geleistete Arbeit aus.
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